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PREAMBULE

Les lois N°2000-1208 du 13 décembre 2000, N°200B-€9 2 juillet 2003 et N°2006-888 du 19 juillet
2006, relatives a la solidarité et au renouvelldmerbains, a l'urbanisme et I'habitat et portant
engagement national pour le logement et I'arrété guin 2007 relatif au permis de construire et aux
autorisations d'urbanisme et modifiant le code derbhnisme ont introduit des modifications
substantielles dans la rédaction du réglement tkess docaux d'urbanisme. Les quelques lignes ci-
dessous indiquent comment utiliser la présenteiepadglementaire du PLU d& commune de
FRANCHELEINS.

1) Le Plan Local d’'Urbanisme

Le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U) fixe en cohérenaeec le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (P.A.D.D), les regles géegt les servitudes d’utilisation des sols peramét
d’atteindre les objectifs mentionnés a I'articlel23-1 du Code de I'Urbanisme, qui peuvent notamimen
comporter l'interdiction de construire, délimiteslzones urbaines ou a urbaniser, et les zoneeihedu

ou agricoles et forestieres a protéger, et défiair, fonction des circonstances locales les régles
concernant 'implantation des constructions.

Le Titre | du Réglement de P.L.U. précise
- les effets respectifs du reglement de P.L.U etadiies Iégislations et reglementations relatives a
I'occupation des sols.
- Les divers modes d’occupation et d’utilisation dureglementés par le P.L.U.

Les TITRES I, lll, IV et V déterminent les droitkes sols respectivement pour les zones urbaires, le
zones a urbaniser, les zones agricoles, et leszwtarelles et forestieres.

2) Division de territoire en zone

L’article R.123-5 du Code de I'Urbanisme s’appliquaaur les zones Urbaines dites U.
L’article R.123-6 du Code de I'Urbanisme s’appliqueair les zones A Urbaniser dites AU.
L’article R.123-7 du Code de I'Urbanisme s’appliquaur les zones Agricoles dites A.
L’article R.123-8 du Code de I'Urbanisme s’appliquaaur les zones Naturelles dites N.

3) Utilisation des documents

Pour connaitre les droits afférents a une pardefi,t :
a) repérer la parcelle sur les documents graphiqués gtuer par rapport a la zone ou le secteur
(désigné par les initiales UA, UB, UC, UCa, Ul, AWMU2, 2AU, 3AU, Aa, Ab, N et Np.

b) rechercher dans le réglement les dispositionsivelaiux zones :
= UA,

UB,

UC pour UCa

ul,

AU pour AU1, AU2, 2AU et 3AU

A, pour Aa, Ab,

N pour Np.
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Pour chaque zone, le droit des sols est définiparticles qui ne sont pas exclusifs les uns dass:

Article 1

Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

Article 6

Article 7

Article 8

Article 9

Article 10

Article 11

Article 12

Article 13

Article 14

Les occupations et utilisations du sol interdites
Les occupations et utilisations du sol soumisessacdnditions particulieres

Les conditions de desserte des terrains par ies poibliqgues ou privées et d’accés aux
voies ouvertes au public

Les conditions de desserte des terrains pouétEsaux publics d’eau potable, d’électricité,
et d’assainissement, ainsi que les zones releabdskainissement non collectif
délimitées en application de l'article L.2224-10Code Général des Collectivités
Territoriales

Les conditions de réalisation d’un assainissernmghistriel

Les conditions de traitement des eaux pluviales

La superficie minimale des terrains a construire

L’implantation des constructions par rapport auieset emprises publiques
L’implantation des constructions par rapport amxites séparatives

L’implantation des constructions les unes par rajpgax autres sur une méme propriété
L’emprise au sol des constructions

La hauteur maximale des constructions

L’aspect extérieur des constructions et 'aménagggrde leurs abords ainsi
gu’éventuellement les prescriptions de nature arasa protection des éléments du
paysage, des quartiers, des flots, immeubles, espablics, monuments, sites et secteurs
a protéger mentionnés atl dlinéa de l'article R.123-11 du Code de I'Urbargsm

Les obligations imposées en matiére de stationneme

Les obligations imposées aux constructeurs ereneadie réalisation d’espaces libres,
d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

Le coefficient d’'occupation des sols (C.0.S.)
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TITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 : CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s’applique a 'ensemble ditaee dela commune de FRANCHELEINS

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES A UTRES LEGISLATIONS

= Sont et demeurent applicables les articles suivd@ntSode de I'Urbanisme et en particulier :

- Les articles R111.2, R111.4, R111.15, et R111-2tmpttant de refuser une autorisation
d’occupation des sols lorsque le projet envisag@enature a porter atteinte a la salubrité
ou a la sécurité publigue, a compromettre la coasi®n ou la mise en valeur d'un site
archéologique, a avoir des conséquences dommaggatle I'environnement, ou a porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux sidants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu’'a la conservation des perspectiv@sumentales.

- Larticle L.111-7 permettant, dans certaines caadg, d’opposer le sursis a statuer a une
demande d’autorisation d’occupation des sols.

» Les prescriptions découlant de 'ensemble desl&iggas en vigueur notamment :

- Le code de santé publique

- Le code civil

- Le code de la construction et de I'habitation
- Le code de la voirie routiere

- Le code des Collectivités Territoriales

- Le code rural et forestier

- Le reglement sanitaire départemental

- Le code de I'environnement

- Le code du patrimoine

- Etc....

Prévalent sur le Plan Local d’Urbanisme :

» Les servitudes d'utilité publique : créées en agpion de |égislation particuliéres, elles affetten
I'utilisation ou I'occupation du sol et sont rep@et sur un document graphique (piece n° 5-2) et
récapitulées dans une liste (Piece n° 5-2-a). Gasx ddocuments font partie des piéces
contractuelles du dossier du Plan Local d’'Urbanisme
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Compatibilité des régles de lotissement avec s@iePlan Local d'Urbanisme :

Dans le cas ou les dispositions du P.L.U. sons pastrictives que celles d’'un lotissement
autorisé préalablement, ce sont les disposition®tissement qui s’appliquent, durant 5 ans a
compter de I'achévement du lotissement : a l'isdaece délai, les regles plus restrictives du
P.L.U. s’appliquent (article L.442-14 du Code dédrBanisme).

Dans le cas ou les dispositions du lotissementt @los restrictives que celles du P.L.U. publié
ou approuveé, ce sont les dispositions du reglemhehdtissement autorisé qui s’appliquent.

Les regles propres aux lotissements cessent dplisfapr 10 ans apres l'autorisation de lotir. Les
regles du PLU en vigueur s’y substitueront autogqueament sauf dispositions contraires arrétées
par les co-lotis (article L.442-9 du Code de I'Unisane).

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan local d'urbanisest divisé en zones urbaines et en zones naturelle
auxquelles s’appliquent les présentes « Disposti@dbénérales », ainsi que les dispositions
particulieres suivantes :

Titre 1, chapitres | a V pour les zones urbaines\; UB, UC, UCa et UL.
Titre IIl, chapitres 1 & Ill pour les zones a urlsan ; AUL, AU2, 2AU et 3AU
Titre 1V, chapitre | pour les zones agricoles ;&aAb.

Titre V, chapitre | pour les zones naturellesoees$tieres ; N, Na et Np.

Ces zones ou secteurs sont délimités sur les datsmeaphiques (Piece n° 1V-2) et repérés par leur
indice respectif.

Le Plan Local d’Urbanisme définit également :

Les emplacements réservés pour des voies ou osvpadpics, des installations d’intérét général
ou des espaces verts (article L.123-1 du CodelUtbdnisme). L’emplacement réservé est repéré
sur le document graphique et identifié grace a uméaro. La destination de I'emplacement
réservé, sa superficie et son bénéficiaire sonsigngs en annexe, sur la liste des emplacements
réserves.

Les Espaces boisés classés (E.B.C.), en apphod¢idarticle L.130-1 du Code de I'Urbanisme.
Les espaces boisés a protéger et a mettre en \aeraison de la qualité du paysage (article
L.123-1 du Code de I'Urbanisme).

ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des régles et servitudes défipgede Plan Local d’Urbanisme ne peuvent faire jBob
que d’adaptations mineures (article L.123-1 du GideléUrbanisme)

Ne peuvent dont étre admises que des adaptatiorsstant dans de simples assouplissements de la
regle, donc d’'une ampleur tres limitée. L'adaptatitoit étre dictée par la nécessité, tenant atiar@au

sol, a la configuration de la parcelle ou au caractles constructions avoisinantes. Faute d’unesséé
tenant a I'un de ces trois cas énuméreés par l&ldiérogation est illégale.
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ARTICLE 5 : RECONSTRUCTION EN CAS DE SINISTRE

La reconstruction des batiments sinistrés est plessonformément aux dispositions de l'article 1143
du Code de I'Urbanisme :

La reconstruction a l'identique d'un batiment détow démoli depuis moins de dix ans est autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contramef si la carte communale, le plan local d'urbe

ou le plan de prévention des risques naturels gitdgs en dispose autrement, dés lors qu'il a été
régulierement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositiomisaies des documents d'urbanisme et sous rédesve
dispositions de l'article L. 421-%a restauration d'un batiment dont il reste éasiel des murs porteurs
lorsque son intérét architectural ou patrimonialjestifie le maintien et sous réserve de respdeter
principales caractéristiques de ce batiment.

ARTICLE 6: RAPPEL DES PROCEDURES APPLICABLES DANS TOUTES LES ZONES
POUR CERTAINES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

Pour plus de précision sur les champs d'applicatles différentes autorisation d’occupation du sol
(permis de construire, permis d’aménager, permisi@maolir), se reporter a '’Annexe VIII du présent
reglement : « Les différentes autorisation d’octigpedes sols — Champs d’application ».

Constructions nouvelles :

= Le permis de construire (article L 421-1 du Codd’debanisme) est obligatoire pour quiconque
désire entreprendre ou implanter une constructionvelle, d’habitation ou non, méme ne
comportant pas de fondation.

= Le permis de construire n’est cependant pas exigé les ouvrages qui, en raison de leur nature,
de leur trés faible dimension ou de leur caracteraporaire ne peuvent étre qualifies de
construction (article R.421-8). Ces ouvrages peuvaapendant étre soumis a déclaration
préalable, parce que leurs dimensions dépasserdrtain seuil, ou parce qu’ils se situent au sein
d’espaces protégés (articles R.421-9 a R.421-11).

Clbtures :

= |’édification de cl6tures est soumise a déclaratgm I'ensemble du territoire communal,
conformément au d) de l'article R.421-12 du Codé&lddanisme.

Travaux exécutés sur des constructions existantes :

Un permis de construire est notamment exigé désjloe les travaux envisagés sur une construction

existante :

« ont pour effet de créer une surface de plancharme emprise au sslipérieure a 20 m2,

« ou ont pour effet de créer une surface de planchame emprise au sol supérieure a 40 m2 dans
les zones urbaines couvertes par un plan locabatisme (PLU) ou un document assimilé
(toutefois, entre 20 et 40 m? de surface de planched'emprise au sol, un permis de construire
est exigé lorsque les extensions ont pour effgiaiter la surface totale de la construction au-dela
de 170 m?3),
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ou ont pour effet de modifier les structures paésuou la facade du batiment, lorsque ces travaux
s'accompagnent d'un changement de destination €gample, transformation d'un local
commercial en local d’habitation),

ou portent sur un immeuble inscrit au titre des umoents historiques ou se situant dans un
secteur sauvegardeé.

Une déclaration préalable est notamment exigée pesirtravaux suivants réalisés sur une
construction existante :

travaux qui créent entre 5 m2 ou 20 m2_de surfac@ldnchemou d'emprise au sole seuil de

20 m2 est porté a 40 m? si la construction estésitdans une zone urbaine d'une commune
couverte par un plan local d'urbanisme (PLU) oudooument assimilé (par exemple, un plan
d'occupation des sols). Toutefois, entre 20 et 4@darsurface de plancher ou d'emprise au sol, un
permis de construirest exigé si, aprés réalisation, la surface ooptese totale de la construction
dépasse 170 mz2,

travaux de ravalement ou travaux modifiant l'aspetérieur d'un batiment,

travaux changeant la destination d'un batiment (premple, transformation d'un local
commercial en local d'habitation) méme lorsqueeeelin'implique pas de travaux.

Travaux, installations et aménagements affectaniliSation du sol :

Pour I'ensemble des travaux, installations et améments suivants, un permis d’aménager ou
une déclaration préalable peut étre nécessairel¢arkR.421-19 a R.421-25) :
- Les lotissements,
- Les remembrements fonciers réalisés par une Adgotiaonciere Urbaine,
- La création, I'agrandissement ou le reaménageneterdains de camping,
- Les parcs résidentiels de loisirs ou villages dmaaes,
- Les terrains pour sports motorises, parcs de di@ttns, aires de jeux ou de sports, golfs,
- L’installation d’une caravane hors terrain de camgpi
- Les aires de stationnement ouvertes au publicdégxts de véhicules et les garages
collectifs de caravanes,
- Les affouillements et exhaussements de sol norssaites a I'exécution d'un permis de
construire,
- Les coupes ou abattages d’arbres au sein d'un Egmisé Classé,
- L’installation d’'une résidence mobile destinée lRabitat des gens du voyage, les aires
d’accueil des gens du voyage,

Démolitions :

Doivent étre précédés d'un permis de démolir lagamx ayant pour objet de démolir ou de rendre
inutilisable tout ou partie d’une construction égudans la commune.

Doivent en outre étre précédés d’'un permis de démesltravaux ayant pour objet de démolir ou
de rendre inutilisable tout ou partie d’'une condinn située dans un secteur sauvegarde, dans un
site inscrit ou classé, ou dans un périmetre degtion des monuments historiques.

Espaces boisés :

Dans les espaces boisés classés :
- Les demandes de défrichement sont irrecevables ;
- Les coupes et abattages sont soumis a déclarabas (éserve des dispositions de l'article
R.130-1 du Code de I'Urbanisme).
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» Dans les espaces boisés non classés, les défrinteesmnt soumis a autorisation, exceptés pour
les bois énumérés a I'article L. 312.2 du Codediee.

ARTICLE 7 : PERSONNES HANDICAPEES : seulement a tire d’information générale

Toute construction doit prendre en compte I'accés \dlle par les personnes handicapées (mobilité
réduite, déficience visuelle, etc.), qu’il s’agiske 'aménagement ou de la construction de nouveaux
logements, de réalisation d’accés, de circulatiétop ou de stationnement, dans le respect destlois
reglements afférents a ce domaine.

Les constructions neuves ou réhabilitations loudekgements collectifs, d’établissements recevant
du public, ou de programmes de bureaux, ainsi gueoirie et les cheminements desservant ces
immeubles, doivent étre conformes aux normes d&sib#ité pour les personnes a mobilité réduite.
Les voies doivent notamment répondre aux normesmales en vigueur concernant la circulation
des handicapés moteurs (article R.111-18 du Codke anstruction et de I'habitation).

Des dispositions différentes du reglement de l&zmmcernée, relatives a la densité des constnsctio
(article 9 et 14), a leur implantation (articles7,8), a leur hauteur (article 10), ou aux linégir
commerciaux et artisanaux ou toutes activitésqglar2), peuvent étre admises pour la construction,
'aménagement, I'extension ou la surélévation dginents effectivement destinés a étre occupés par
des personnes handicapées.

Tous les logements accessibles par ascenseur orezede-chaussée doivent étre adaptables,
conformément aux dispositions légales.

En outre, dans les programmes d’au moins 35 logEmnetalisés en une ou plusieurs tranches, un
logement et une place de stationnement au moins3Sudevront étre adaptés aux personnes
handicapées et étre susceptibles de répondrees tiestpathologies.

Dans le cas de réhabilitation de locaux commergidiadaptation des acces a lintention des
personnes a mobilité réduite, en fonction de la edision, des capacités d'accueil et de la
configuration des locaux doit étre exigée.

ARTICLE 8 — DISPOSITIONS PARTICULIERES FIGURANT SUR LE PLAN DE ZONAGE

» Les Espaces boisés classés (E.B.Clarticle L.130-1 du Code de I'Urbanisme disposelLes

Plans Locaux d'Urbanisme peuvent classer commecesphoisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, gu’ils relevenman du régime forestier, enclos ou non, attenant
ou non a des habitations. Ce classement peut gjapplégalement a des arbres isolés, des haies
ou des réseaux de haies, des plantations d’aligmisme
Le classement interdit tout changement de destimaiu tout mode d’occupation du sol de nature
a compromettre la conservation, la protection curéation des boisements. »
Article R.130-1 du Code de I'Urbanisme disposd.eg coupes et abattages sont soumis a
déclaration préalable dans les bois, foréts etspsitués sur le territoire des communes ou parties
de communes ou I'établissement d’'un Plan Local bddisme a été prescrit mais ou ce plan n'a
pas encore été rendu public ainsi que dans lesesbaisés classeés. »

» Les espaces boisés a protéger et a mettre en valeliarticle L.123-1 du Code de I'Urbanisme
prévoit que les Plans Locaux d’Urbanisme peuventldentifier et localiser les éléments de
paysage et délimiter les quartiers, 1lots, immesjbdspaces publics, monuments, sites et secteurs
a protéger, a mettre en valeur ou a requalifierr pes motifs d'ordre culturel, historique ou
ecologique et définir, le cas échéant, les preianip de nature a assurer leur protection ; »
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Ces espaces doivent étre protéges et mis en vateraison de leur qualité paysagere. A ce titre,
les constructions, les aménagements de voirigyd@aux réalisés sur les terrains concernés par
une telle prescription doivent étre congus pouragtr la mise en valeur dees ensembles
paysagers. Toutefois, leur destruction partielleagbnise des lors qu’elle est compengéer
partie par des plantations restituant ou améliofantbiance végétale initiale du terraiGette
disposition n'est pas applicable aux travaux ouages relatifs aux voiries et réseaux d'intérét
public dées lors qu'ils poursuivent un objectif tBr&t général et qu'ils sont incompatibles, du fait
de leur nature ou de leur importance, avec la cgasen des espaces végétalisés a mettre en
valeur localisés aux documents graphiques.

Les emplacements réserveés l'article L.123-17 du Code de [I'Urbanisme dispos«<Le
propriétaire d’'un terrain bati ou non réservé parRlan Local d’Urbanisme pour un ouvrage
public, une voie publique, une installation d’iriégénéral ou un espace vert peut, dés que ce plan
est opposable aux tiers, et méme si une décisisudis a statuer qui lui a été opposée est en
cours de validité, exiger de la collectivité oushrvice public au bénéfice duquel le terrain a été
réservé gu’il soit procédé a son acquisition dassconditions et délais mentionnés aux articles
L.230 et suivants... »

La zone de protection des monuments historiquesla chapelle d’Amareins étant inscrite a
'inventaire supplémentaire des monuments hist@squtoutes constructions nouvelles ou
modifications affectant des immeubles situées dsors champ de visibilité sont soumises a
autorisation et nécessitent I'accord de I'archéat®s Batiment de France.

En effet, I'article L. 632.31 du Code du Patrimodispose : « Lorsqu’un immeuble est situé dans
le champ de visibilité d'un édifice classé au tiies monuments historiques ou inscrit, il ne peut
faire I'objet, tant de la part des propriétairesv¢s que des collectivités et établissements psiblic
d’aucune construction nouvelle, daucune démoljtiod'aucun déboisement, d’aucune
transformation ou modification de nature a en affletaspect, sans une autorisation préalable. »
La zone de protection est ainsi définie : « Estsat#ré [...] comme étant situé dans le champ de
visibilité d'un immeuble classé ou inscrit toutrauitmmeuble, nu ou béti, visible du premier ou
visible en méme temps que lui et situé dans urmatre de 500 metres. » (Article L621.30.1 du
Code du Patrimoine).

Maintien et développement des commerces de proximien centre bourg :
Le plan de zonage général repére également :
- Les «Commerces devant étre maintenus ou, en cas de changement de destination
des constructions abritant ces commerces, I'aétooimmerciale devra étre maintenue.

Changement de destination des batiments identifiésn zone A :

L’article L.123-3-1 du Code de I'Urbanisme dispaseDans les zones agricoles, le reglement
peut désigner les batiments agricoles qui, en raide leur intérét architectural ou patrimonial,
peuvent faire I'objet d'un changement de destinmatiles lors que ce changement de destination
ne compromet pas I'exploitation agricote.

Le changement de destination est alors possible :
- si les travaux d'aménagement qui y sont liés neatdéent pas les éléments
architecturaux ou patrimoniaux qui ont conduit eprage des batiments,
- s’il ne compromet pas l'activité agricole,
- sile niveau d'équipement du secteur le permet.
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Ainsi, le plan de zonage général repére |Batments de qualités architectural et patrimonial
pouvant faire I'objet d’'un changement de destinatia ». Le réglement de la zone A autorise le
changement de destination des batiments ainsiifigsntsous réserve qu’il ne compromette pas
I'activité agricole et que les travaux d’aménagetsequi y sont liés n'alterent pas l'intérét
architectural et patrimonial de la construction.

ARTICLE 10: CONSTRUCTIONS DE LOGEMENTS SOCIAUX

- Conformément a l'article L. 123-2 b) du Code'dedanisme :

«Dans les zones urbaines ou a urbaniser, le plarallaturbanisme peut instituer des servitudes
consistant :

a) A interdire, sous réserve d'une justificationtpauliere, dans un périmetre qu'il délimite et pawne
durée au plus de cing ans dans l'attente de I'apgtion par la commune d'un projet d'aménagement
global, les constructions ou installations d'unepesdicie supérieure a un seuil défini par le
reglement; les travaux ayant pour objet I'adaptatite changement de destination, la réfection ou
I'extension limitée des constructions existantes smtefois autorisés ;

b) A réserver des emplacements en vue de la ré&absadans le respect des objectifs de mixité
sociale, de programmes de logements qu'il définit

c) A indiquer la localisation prévue et les caraBques des voies et ouvrages publics, ainsilgae
installations d'intérét général et les espacessvartréer ou a modifier, en délimitant les terraus
peuvent étre concernés par ces équipements ;

En conséquence ;

- Le secteur 2AU connaitra un programme de logésnsocial (locatif aidé€) sur I'emplacement R4
sous la forme de logements collectifs. Cette zameportera environ 22 logements.

- Le secteur 2AU, en entrée de bourg sur la RD 88tconcerné une servitude de mixité sociale
(R8) sur laquelle il est demandé une part de 30%inmmuim de logements en locatif aidé, en
logements groupés ou petits collectifs.

- Le secteur 3AU est concernée par une servitedaigité sociale (R9) sur laguelle il est demandé
une part de 30% minimum de logements en locatd,ad logements groupés ou petits collectifs.

- La zone UB est concernée par trois servitudesidae sociale (R10, R12, R13) sur lesquelles il
est demandé une part de 30% minimum de logementsatif aidé.

- Lazone UC est concernée par une servitudeixigersociale (R11) a Cesseins sur laquelle il est
demandé une part de 30% minimum de logements atiflaaé.

ARTICLE 11: DEPASSEMENT DE COS POUR FAVORISER LA PERFORMANCE
ENERGETIQUE ET LES ENERGIES RENOUVELABLES

Conformément aux dispositions de larticle L128-Li €ode de l'urbanisme qui dispose Le«
dépassement du coefficient d'occupation des sblaugsrisé, dans la limite de 20 % et dans le respe
des autres regles du plan local d'urbanisme, poes tonstructions remplissant des criteres de
performance énergétique ou comportant des équipisnaenproduction d'énergie renouvelable.

Un décret en Conseil d'Etat détermine les criteteperformance et les équipements pris en compte.

La partie de la construction en dépassement n'astgssujettie au versement résultant du dépassement
du plafond Iégal de densité.

11

Commune de FRANCHELEINS - P.L.U - REGLEMENT



Conformément aux dispositions de l'article L128-2 €ode de l'urbanisme qui dispose Les
dispositions de l'article L. 128-1 sont rendues laggbles dans la commune par décision de son cbnsei
municipal »

Conformément aux dispositions de l'article L128tBCode de I'urbanisme qui disposeL.'application
combinée des articles L. 127-1 et L. 128-1 ne patriainer une majoration du coefficient d'occupatio
des sols ou un dépassement des limites résultantradges relatives au gabarit, a la hauteur et a
I'emprise au sol supérieurs a 50 %.

La commune souhaite autoriser dans les zones @bdii) et a urbanisées (AU et 2AU) la possibiliee d
dépassement du coefficient d’'occupation des sdlxS)Gle 20%.

Cette mesure peut s’appliquer aussi bien aux amigins neuves qu’aux extensions de constructions
existantes, a condition toutefois, que le consaiinicipal ou I'établissement public de coopération
intercommunal concerné ait délibéré sur son pranci’il ait un plan local d’'urbanisme qui détermin

un COS et qu’il ait indiqué les zones concernées.phrution de l'arrété du 3 mai 2007 au Journal
Officiel du 15 mai 2007 permet aux communes debéédir immédiatement sur la mise en ceuvre de cette
procédure.

Pour en bénéficier, les constructions neuves denhemts collectifs, de maisons individuelles grospée
d'immeubles a usage tertiaire doivent répondre @itrres des niveaux THPE En R ou BBC du label
« haute performance énergétique ». Le maitre dage/doit joindre au dossier du permis de construire
un document établi par un organisme habilité avdile label HPE, attestant que le projet, auestha
permis de construire, respecte les criteres deopeaince requis et que le demandeur s’est engagé a
obtenir le label correspondant.

Pour les maisons individuelles isolées neuveséigtice du dépassement du COS peut étre accoedé a |
double condition : d’avoir un niveau de consomnatidférieur de 20 % au moins a la consommation de
référence résultant de I'application de la RT 2@0%le respecter une des quatre conditions portant s
I'utilisation des énergies renouvelables ou de pesrgpchaleur performantes.

Pour les constructions existantes, les conditicappiquent au batiment et a son extension, pour
respecter I'objectif de limitation des consommasiainergétiques. Les planchers hauts sous combles
perdus du batiment et de son extension doivensaffssamment isolés.

Le batiment doit faire I'objet de travaux d’instlbn d’équipements d’énergie renouvelable ou depm
a chaleur tels que I'ensemble des locaux, constipaé la partie existante et I'extension apparteaan
méme propriétaire, respecte une des conditionsgixe

Dans ces deux derniers cas, le maitre d’ouvragejoiodre au dossier du permis de construire son
engagement d'installer les équipements de produdliénergie renouvelable, assorti d’'un document

établi par un diagnostiqueur apte a établir unribagc de performance énergétique, attestant cgie le
conditions sont réunies au stade du permis de rcorest

12
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TABLEAU RECAPITULATIF DES ZONES

Zones Caractéristiques de la zone et des secteurs Page
UA Zone recouvrant le centre bourg et les centnegeas 15
Zone d'habitat correspondant a I'extension du eelnturg ou de certains
uB hameaux, assurant une transition entre les quart@Entraux et les zongs 21
périphériques de moindre densité ou les espaces@adnte naturelle.
Zone d’habitat périphérique ou I'on souhaite ag@rie comblement des
ucC ; A 26
dents creuses tout en maintenant une densité faible
UCa Sous secteur de la zone UC ou le dépdt dearaeaest autorisé 26
Zone vouée a l'accueil d'activités industriellesagtisanales. Elle admet
Ul les bureaux et services annexes mais elle intelelt activites 29
commerciales de grandes surfaces supérieures @306 SHON.
Zone d'urbanisation future destinée a assurer ieldgpement de la
... | commune sous la forme de quartiers nouveaux a @getpa aménager de
AU (indicé) f .
acon cohérente. 35
1 sous secteur:
- AU1 : zone a urbaniser des I'approbation du PLU
Zone a urbaniser avec ouverture par modificatiorPdU. Elle recouvre
un emplacement réservé (Article L. 123-2-b du COgtte zone devra
2AU Lo : Y 39
faire I'objet d’un programme de logements sociaoussla forme d’habitat
collectif.
3AU Zone d’urbanisation a trés long terme — poésent PLU 43
Aa Zone a destination strictement agricole, norstrostible, 45
Zone a destination strictement agricole, constolestipour les seules
Ab constructions liées et nécessaires aux exploittagricoles, y compris 45
certaines habitations.
Zone de protection des espaces naturels et faiest@l seuls sont
autorisées les aménagements, extensions mesuréesexes liés a des
constructions existantes.
N Deux secteurs de zone: 52
- Secteur N.a: zone destinée aux activités de tetnant des
déchets (déchetterie et compostage)
- Secteur N.p : sauvegarde des grandes propriétateéuix)
Annexe 1 Article 11 Général 56
Annexe 2 Sigles et Définitions 59
Annexe 3 Modalité calcul de retrait 67
Annexe 4 Différentes occupations d’occupation ads s 67
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Zone urbaine caractérisée par une certaine detesitBabitat et un caractére ancien. Elle recolere
centre bourg de Francheleins et celui de Cesseins.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT [ION DU SOL

ARTICLE UA 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationsalusuivantes:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

Les nouvelles constructions destinées a I'expioitaagricole,

Les industries et installations classées,

Les dépbts de véhicules, les garages collectifsatdavanes ou de résidences mobiles de loisirs,
ainsi que les caravanes isolées,

Les terrains de camping, parcs résidentiels dé leisvillages vacances ainsi que les habitations
légeres de loisirs,

Les parcs d’attractions, les terrains destinésprdtique des sports ou loisirs motorisés ainsi que
les golfs,

Les affouillements et exhaussements de sol autreseux nécessaires a I'exécution d’'un permis
de construire,

L’ouverture et I'exploitation de carriéres,

ARTICLE UA 2 : OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions :

1)
2)

3)
4)

Les commerces inférieurs a 300 m? de SDP,

En cas de changement de destination des constrsctepérées aux documents graphiques
comme «Commerces devant étre maintenus, les parties des constructions qui présenteat un
destination commerciale avant le changement déndéisin doivent obligatoirement étre affectées

a des activités commerciales ou artisanales.

Les annexes dans la limite de 80 m2 d'emprise laet sie 3,5 m de hauteur,

Les piscines.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 : ACCES ET VOIRIE

1)

Dispositions concernant les acces :

15
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L’acces des constructions doit étre assuré pawvaigepublique ou privée et aménagé de facon a ne
pas présenter de risque pour la sécurité des ssdgevoies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre apmrecompte tenu notamment de la position des acces
de leur configuration ainsi que de la nature dtidiensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peetliéiité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pausjgurs voies, les constructions peuvent n’étre
autorisées que sous réserve gue l'acces soit @&@abla voie ou la gene pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée notamment etidondes aménagements qui pourraient étre
réalisés sur I'une ou l'autre voie.

2) Dispositions concernant la voirie :

Les dispositions, formes et caractéristiques tephes des voies nouvelles doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations gsg'albivent desservir. En particulier, les voies
doivent avoir des caractéristiques adaptées apriahe des véhicules de lutte contre I'incendie et
d’enlévement des ordures ménageres.

Il est exigé pour les opérations d’aménagementsfements*, permis groupés* valant division,
Z.A.C.* ...) créant plugle 2 lots ou 2 logementgue I'emprise des plateformes des voies réseevées
la desserte de I'opération d’'aménagement ne p&ut anve largeur inférieure mm.

Les voies nouvelles se terminant en impasse semognhageées dans leur partie terminale par des
dispositifs permettant de faire demi-toue diametre de braquage devra étrd denétres minimum.

ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable :

BN

Toute construction a usage d’habitation ou qui iEune alimentation en eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eadalpe conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

2) Assainissement des eaux useées :

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée au réseau collectif d’assainissement
(Cf. Piece n° 5-4-c — Plan du réseau d’assainissgnamn respectant les caractéristiques d’'un systéme
séparatif.

L’évacuation des eaux usées non domestiques eshismua autorisation. Celle-ci peut étre
subordonnée a certaines conditions, notammentoaatraitement approprié.

3) Assainissement des eaux pluviales et de ruissetieme

Dans tous les cas et si les conditions techniqgaepermettent, les eaux pluviales doivent étre
conservees sur les propriétés privées. Le rejes tmréseaux ou dans le milieu naturel se fera a
faible débit, selon la réglementation en vigueur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastffies aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la chargesixeldes bénéficiaires d’autorisation d’occuper ou
d’utiliser le sol. Ceux-ci doivent réaliser lesplsitifs adaptés a I'opération et au terrain.
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4) Electricité, télécommunication et réseaux cablés :

Les réseaux doivent étre établis en souterrain.

ARTICLE UA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1) Cas général :

- Les constructions doivent étre implantées a I'aigent ou selon un retrait compatible avec la
bonne ordonnance des constructions voisines.

2) Cas particuliers :

Des implantations différentes sont admises dansdgsuivants :

- En cas de contraintes liées a I'exploitation d’@ages publics (transformateurs E.D.F...) sauf en
matiere de sécurité ou de visibilité,

- En cas de reconstruction a I'identique apres s@ist

- Pour les constructions a usage d'équipements tibkdédes ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services collectif,

- Pour les piscines qui pourront étre implantéesngeftes de I'alignement actuel ou futur (bord du
bassin),

Alignement
Bassin
2m
- En cas de nécessité fonctionnelle pour la réatisate batiments publics.
- Pour les constructions de garages et places denstament.
- Pour les opérations d’aménagement (lotissemgptsis groupés* valant division, Z.A.C.* ...)

créant plusde 2 lots ou 2 logementsl est exigé un retrait d® métresde la construction par
rapport a l‘alignement ou 'emprise publique;
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ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Cf. Annexe : Modalités de calcul du retrait

1) Cas général.

Le long des voies et dans une bande de 15 metempter de I'alignement existant ou a créer, les
constructions doivent :

soit s'implanter en facade d'une limite séparataloutissant aux voies, a l'autre limite

séparative aboutissant également aux voies (ocdrinc),

soit s'implanter en facade a partir d'une seuldaténséparative aboutissant aux voies (ordre
semi continu) : dans ce cas, la distance entreratwuction et I'autre limite séparative ne doit
pas étre inférieure a 3 metres.

Au-dela d’'une profondeur de 15 meétres :

seules les constructions de moins de 6 métresuteurasont autorisées (Cf. UA10),
si la construction ne jouxte pas la limite sépaeata distance par rapport a cette limite doit
étre au moins égale a 3 metres.

Limite séparative
de fond de parcelle

Cas 1: Ordre continu Retrait Cas 2: Ordre semi continu Retrait
— alignement —| alignement
/ /
Limite séparative latérale / Limite séparative latérale /
g
Bande des 3 m qg:_ Bande des 3 m 3
= ()]
s 23 2
o ® % 3
Extension< 3,5 m 9 g S Extension< 3,5 m a
5§ 23 5
= @ 5
S 2 3
3 ES o
2 =43 S
Bande des 3 m g Bande des 3m
~ |d>3m
Limite séparative latérale ‘ ‘ Limite séparative latérale
—D<15m — —D<15m—

Principes d'implantation des constructions — ZoneAU

2) Cas particuliers:

Ces regles ne sont pas exigées :

en cas d'aménagement de batiments existants,

en cas d'extension en s'alignant sur la distanistaete si celle-ci est déja inférieure a celle
autorisée, sans aggraver la situation. L’alignemsant’existant est possible.

pour la reconstruction a l'identique apres sinjstre

pour les ouvrages techniques nécessaires auidonement des services publics et les
constructions a usage d'équipement collectif,

pour les annexes et le stationnement dont la hantexcede pas 3.50 metres.

pour la réalisation de batiments publics.
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- pour les piscines, qui pourront étre implantéesrade la limite séparative (bord du bassin),

Limite
séparative

Bassin

2m

ARTICLE UA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UA 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE UA 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions est fixéerne®es.

Le long des voies, dans une bande de 15 metreauteur maximale des constructions est fixée a 9
meétres. Au-dela de cette bande de 15 meétres, tedrades constructions est limitée a 6 métres.

Cette régle ne s'applique pas aux ouvrages teabmigécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR

Se reporter a I'article 11 commun & toutes les z@mefin de reglement.

ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT

Les places de stationnement privatives devront @gues en dehors des voies publiques et leur
nombre sera fonction de I'importance et de la ratles constructions et aménagements projetés.

En cas d'impossibilité architecturale ou technigteménager sur le terrain de I'opération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, Ergoteur est autorisé a aménager sur un autre

terrain situé a moins de 300 metres du premieslefaces de stationnement qui lui font défaut a
condition qu'il apporte la preuve gu'il réalise ldises places.
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ARTICLE UA 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenuggemplacées par des plantations equivalentes.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de C.O.S.
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CHAPITRE II: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Zone d'habitat correspondant a l'extension du eebiurg ou de certains hameaux, assurant une
transition entre les quartiers centraux et les zqmeriphériques de moindre densité ou les espaces a
dominante naturelle.

La zone UB est concernée par trois servitudes id@érsociale (R10, R12, R13) sur lesquelles il est
demandé une part de 30% minimum de logements exttifl@édé. Elles sont aussi concernées par des
prescriptions d'acces, telles que mentionnéesaauda zonage.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT [ION DU SOL

ARTICLE UB 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationsalusuivantes:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

Les nouvelles constructions destinées a I'expioitaagricole,

Les industries et installations classées,

Les dépbts de véhicules, les garages collectifsatdavanes ou de résidences mobiles de loisirs,
ainsi que les caravanes isolées,

Les terrains de camping, parcs résidentiels dé leisvillages vacances ainsi que les habitations
légeres de loisirs,

Les parcs d’attractions, les terrains destinésprdtique des sports ou loisirs motorisés ainsi que
les golfs,

Les affouillements et exhaussements de sol autreseux nécessaires a I'exécution d’'un permis
de construire,

L’ouverture et I'exploitation de carriéres,

Les commerces de plus de 300 m2 de SDP.

ARTICLE UB 2 : OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont autorisées, sous conditions :

1)

2)
3)
4)

5)

Les constructions a usage d'habitation sur lestedes R10, R12 et R13, sous réserve qu'une part
de 30% minimum des logements construits soit eatifoaidé, et du respect des prescriptions
d'acces,

Les annexes dans la limite de 80 m2 d'emprise leet sie 3.50 m de hauteur,

Les piscines,

La reconstruction a l'identique peut étre admisasséserve que I'implantation de la construction
ne constitue pas une géne notamment pour la di@ola

Dans les EBP (en application de l'article L. 12317) repérés aux documents graphiques, les
occupations et utilisations des sols contribualat mis en valeur de ces ensembles paysager. Les
coupes et abattages affectant la végétation ee platt autorisés :

a. Qu'ils soient rendus nécessaires par des impégifgestion et d’entretien de I'ensemble
paysager
21
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b. Ou quils soient compensés par de nouvelles plamst restituant ou améliorant
I'ambiance végétale du terrain. En particulier ttatbre supprimé devra étre remplacé par
une autre plantation de taille et de qualité pagsagu moins identique.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Dispositions concernant les acces :

Se référer a I'article 3 de la zone UA.

2) Dispositions concernant la voirie :

Se référer a l'article 3 de la zone UA.
Pour les voies des opérations d’ensemble :

jusqu’a 450 m2 de SDP., disposeront d’'une empriségnmam de plateforme de 6 m dont 4.50

de chaussée. (ex : 4.50 m de chaussée et 1.5(pétdm),

entre 450 m2 et 2 500 m2 de SDP., disposeront ceamgrise minimum de plateforme de 8 m

dont 4,5 m minimum de chaussée (ex : 4.5 m de sBay®2 m de stationnement et 1.5 m de
piéton),

au-dela de 2 500 m2 de SDP., disposeront d’'uneisenminimum de plateforme de 12 m dont

au minimum 5 m de chaussée (ex : 1.50 de piétamd2 stationnement et mail planté, 5 m de
chaussée,

ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se référer a l'article 4 de la zone U.A.

ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non Réglementé.

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Cf. Annexe : Modalités de calcul du retrai

1) Cas général :
- Les constructions doivent étre implantées ave@tmit minimum

o dau moins 5 metres par rapport a l'alignement deses communales et routes
départementales n° 88, n° 88d, n° 75
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o dau moins 15 metres par rapport a I'alignement meges départementales n°® 27 et n°
933
o dau moins 5 metres par rapport a I'alignementtarisou a créer, ou par rapport a la
limite d’emprise des voies privées ouvertes afeutation publique.
- Les acces automobile (portails, portes de garagepdt respecter un recul de 5 m minimum
par rapport a I'alignement ou étre aménagés denfacpermettre le stationnement hors du
domaine public.

2) Cas particuliers :

Des implantations différentes sont admises dansdgsuivants :

- En cas de contraintes liées a I'exploitation d'@geas publics (transformateurs E.D.F...) sauf
en matiére de sécurité ou de visibilité,

- En cas de reconstruction a l'identique apres siist

- Pour les constructions a usage d'équipements tibiédes ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics,

- Pour les piscines qui pourront étre implantéesyéftes de I'alignement actuel ou futur (bord
du bassin),

Alignement

Bassin

2m

- Pour les constructions a usage d'annexes et danst@tent,

- En cas d'aménagement de batiments existants,

- En cas d'extension en s'alignant sur la distanttagte si celle-ci est déja inférieure a celle
autorisée, sans aggraver la situation,

- En cas de nécessité fonctionnelle pour la réatisate batiments publics,

- Pour les opérations d'ensemble ayant fait I'objenhed réflexion architecturale et urbaine
assurant la bonne intégration du projet dans semcgmement urbain.

- Lorsqu’elles concourent a la préservation ou aikeran valeur d'un EVP

ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Cf. Annexe VII : Modalités de calcul du retrait

1) Cas général :

Si la construction ne jouxte pas la limite sépaggtia distance comptée horizontalement de touttpoi
de ce batiment au point de la limite séparative e au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoirigfégieure a 3 metres (c'est-a-dire H/2 sans pouvo
étre inférieur a 3 meétres.)

2) Cas particuliers :
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Ces regles ne sont pas exigées :
- En cas d'aménagement de batiments existants,

En cas d'extension en s'alignant sur la distanistagte si celle-ci est déja inférieure a celle

autorisée, sans aggraver la situation,

Pour la reconstruction a l'identique apres sinjstre

Pour les ouvrages techniques nécessaires audiomement des services publics et les

constructions a usage d'équipement collectif,

pour les piscines, qui pourront étre implantéesrade la limite séparative (bord du bassin),
Limite
séparative

Bassin

2m
Pour les constructions a usage d'annexes et denstament dont la hauteur n’excede pas 3.50
metres.
En cas de nécessité fonctionnelle pour la réatisate batiments publics.
Pour les opérations d'ensemble ayant fait I'objenhed réflexion architecturale et urbaine
assurant la bonne intégration du projet dans semcgmement urbain.
Lorsqu’elles concourent a la préservation ou aikeran valeur d'un EVP

ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol est limitée a @oefficient d'Emprise au Sol de 0,20
Ce coefficient n'est pas applicable dans le catngédation d’habitat groupé ou petit collectif cnéa
30% minimum de logements en locatif aidé.

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans les zones UB la hauteur maximale des congtngcest fixée a 9 métres.

Cette régle ne s'applique pas aux ouvrages teabmigacessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR

Se reporter au chapitre Annexe, Article 11 commtouées les zones en fin de reglement.
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ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules doit étre assudekars de I'emprise des voies publiques.

Il est exigé :

o

Pour les constructions a usage d’habitation :

deux places jusqu’a 150 m2 de SDP + 1 place pachementamée de 50 m2 supplémentaire
avec un maximum de 3 places.

1 place visiteurs pour 250 m2 de SDP.

Pour les surfaces a usage commercial et artisanahinimum de 6 places de parkings pour
100 m? de surface de vente.

Pour les surfaces a usage de bureaux ou de sediptxces par tranche indivisible de 100 m2
de SDP.

Pour les restaurants, une place par 10 m2 dedsallestaurant et/ou café-bar.

ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

1) Les plantations existantes doivent étre maintermuuesemplacées par des plantations au moins
équivalentes.

2) La surface non batie du terrain d'assiette de testooction doit comprendre des espaces libres
comprenant plantations, espaces verts, aires diagtédans la proportion d'au moins 30 %.

3) Dans les opérations d'ensemble, il est exigé 10e%a surface totale de l'opération, pour les
espaces collectifs, paysagés autres que les veiaeteskserte, cheminements piétonniers, pistes
cyclables ou aires de stationnement. Les bassimétdetions clos ne pourront pas étre compris
dans les 10 %

4) Les aménagements paysagers réalisés doivent ingigreettre en valeur les plantations repérées
aux documents graphiques comme E.B.C ou E.B.P.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation des sols est fixé 850.
En application de I'Article L123-1-11, si une parfh été détachée depuis moins de dix ans d'un
terrain, il ne peut plus étre construit que darisiide des droits qui n'ont pas déja été utilisés.

Le C.O.S est fixé pour les constructions neuvepcelr les extensions des batiments anciens a
condition que leurs surfaces existantes ne dépapsasncelui-ci. Il n'est pas fixé de C.O.S. pour la
réhabilitation des batiments.
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CHAPITRE III: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Zone urbaine correspondant a I'habitat situé adeeur des zones centrales, composé essentielief@en
construction récentes et de faible densité. Cette zonnait un sous-secteur :
- UCa: zone urbaine destinée a certaines activitéssmaales telles que le gardiennage de véhicules,
le stationnement de caravanes, les constructiosage de bureaux et de service, les activités
artisanales sans nuisance etc.

La zone UC est concernée par une servitude daésgciale (R11) sur laquelle il est demandé ume pa
de 30% minimum de logements en locatif aidé.

SECTION 1: NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

ARTICLE UC 1: OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL INT ERDITES.

Sont interdites les occupations et utilisationsolusuivantes:

1) Toutes les constructions en UCa autre que cellesis@es dans l'article UC2

2) Les nouvelles constructions destinées a I'exploitiaagricole,

3) Les industries et installations classées,

4) Les dépbts de véhicules, les garages collectifsad@vanes ou de résidences mobiles de loisirs,
ainsi que les caravanes isolées dans la zone U.C,

5) Les terrains de camping, parcs résidentiels dé leisvillages vacances ainsi que les habitations
légeres de loisirs,

6) Les parcs d'attractions, les terrains destinésprdtique des sports ou loisirs motorisés ainsi que
les golfs,

7) Les affouillements et exhaussements de sol autreseux nécessaires a I'exécution d’'un permis
de construire,

8) L'ouverture et I'exploitation de carriéeres,

9) Les commerces de plus de 300 m2 de SDP

ARTICLE UC 2: OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOU MIS A DES CONDITIONS
PARTICULIERES.

Sont autorisées, sous conditions :

1) Les constructions a usage d'habitation sur la seEl®iR11, sous réserve qu'une part de 30%
minimum des logements construits soit en locatiéai

2) Les extensions mesurées sont autorisées dans laam@selles ne dépassent pas 50 m2 de SDP.

3) Les annexes dans la limite de 80 m? d'emprise leet sie 3.50 m de hauteur,

4) Les piscines,

5) L'extension des batiments agricoles existantsdata d’approbation du PLU, sous réserve qu’elle
Soit nécessaire a l'activité des exploitants,

Dans la zone UCa :

6) Les constructions a usage de bureaux et de services
7) Les activités artisanales non nuisante,
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8) Les deépdts de véhicules, les garages collectifsad@vanes ou de résidences mobiles de loisirs,
ainsi que les caravanes isolées,

9) Les constructions d’habitation intégrées dans terigt d’activité, en lien direct avec la vocation
de la zone, si elles sont destinées a loger ouiteakes personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer la surveillance oartiegnage des activités autorisées dans la zone
(dans la limite de 150 m? de SDP).

SECTION 2: CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE.

Se référer a I'article 3 de la zone U.A.

ARTICLE UC 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX.

Se référer a I'article 4 de la zone U.A.

ARTICLE UC 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Non réglementé

ARTICLE UC 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Se référer a l'article 6 de la zone U.B.

ARTICLE UC 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Se référer a l'article 7 de la zone U.B.

ARTICLE UC 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UN MEME TENEMENT.

Non réglementé

ARTICLE UC 9 — EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol est limitée a @oefficient d'Emprise au Sol de 0,20
Ce coefficient n'est pas applicable dans le catngédation d’habitat groupé ou petit collectif cnéa
30% minimum de logements en locatif aidé, sauf sur la sereitlel mixité sociale R11.
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ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixéengtbes.

Cette regle ne s'applique pas aux ouvrages teabsigacessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UC 11— ASPECT DES CONSTRUCTIONS.

Se reporter au chapitre Annexes, Article 11 commtwutes les zones en fin de reglement.

ARTICLE UC 12 — STATIONNEMENT.

Se référer a I'article 12 de la zone UB.

ARTICLE UC 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES.

Se référer a I'article 13 de la zone UB.

SECTION 3 : POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SO L

ARTICLE UC 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0,20.
En application de I'Article L123-1-11, si une parh été détachée depuis moins de dix ans d'un
terrain, il ne peut plus étre construit que darisiide des droits qui n'ont pas déja été utilisés.
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CHAPITRE VI: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul

Zone destinée a I'accueil d’activités industriglet artisanales. Elle admet sous conditions |lesaox et
services, mais elle interdit les activités commades de grandes surfaces.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT [ION DU SOL

ARTICLE Ul 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL I NTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationsolusuivantes:

1) Les constructions a usage :
- agricole,
- commercial d’emprise au sol supérieure a 300 nShle,
- hotelier,
- d’entrepdt non liées aux activités existantes daraées.

2) Les constructions a usage d’habitation, sauf cé&supa I'article U.I 2.

3) Le dépdt de véhicule hors d’'usage, les garagesatiddl de caravanes ou de résidences mobiles de
loisirs.

4) Les terrains de camping, parcs résidentiels dé leisvillages vacances ainsi que les habitations
légeres de loisirs.

5) Les parcs d'attractions, les terrains destinésprdéique des sports ou loisirs motorisés ainsi que
les golfs.

6) Les affouillements et exhaussements de sol nonssates a l'exécution d’'un permis de
construire.

7) L’ouverture et I'exploitation de carriere.

8) Les piscines.

ARTICLE Ul 2 : OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1) Les constructions a usage :

- artisanal ou industriel,

- d’équipements ou services publics sous réservis goient compatibles avec la vocation de la
zone,

- d'habitation, si elles sont destinées a loger oritesbles personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direddosurveillance, le gardiennage ou le
fonctionnement des établissements existants ouriségodans la zone, sous réserve que
I'nabitation soit intégrée au volume de la consiomca usage d'activités économiques*, dans
la limite de100 m2 de S.D.P.%apres travaux et plafonnée8@ % de la S.D.P.*totale de la
construction. L'entrée du logement ne doit pas & arée et doit étre prévue depuis la partie
du batiment & usage d’activité.

- de bureaux et de service,

- dannexes lorsqu’elles sont liées a une construafibabitation existante sur le ténement et
dans la limite totale de 40 m2 d’emprise au soleem de haut.
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2) Les travaux suivants concernant les constructiomsastes, a condition qu’ils n'aient pas pour
objet un changement de destination contraire adation de la zone :

- L’'aménagement des constructions existantes,
- Sous réserve de l'application des dispositions ygévaux articles suivants, notamment
I'article 9, les extensions des constructions d@esa

- d’habitation dans la limite de 100 m? de SDP,
« de bureaux et de service,
« industriel ou artisanal.

- La reconstruction des batiments en cas de desiruaticidentelle

3) Les installations classées pour la protection eleironnement,

4) Les aires de stationnement de veéhicules ouvertesilalic,

5) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomei®e services publics.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ul 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Dispositions concernant les acces :

L'accés des constructions doit étre assuré pawaoieepublique ou privée et aménagé de facon a ne
pas présenter de risque pour la sécurité des ssdgervoies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre apgmécompte tenu notamment de la position dessaccé
de leur configuration ainsi que de la nature dtidiensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peetli@iité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pausigurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établa voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera déterminée notammentretido des aménagements qui pourraient étre
réalisés sur I'une ou l'autre voie.

2) Dispositions concernant la voirie :

Les voies nouvelles, publiques ou privées, destiriéaccéder aux constructions doivent avoir des
caractéristiques adaptées aux usages qu’elles sappaux opérations gu’elles doivent desservir et
notamment a I'approche du matériel de lutte calfitreendie et de collecte des ordures ménageres.
Ces voies ne peuvent en aucun cas avoir une ladgepiate-forme inférieure a 10 metres.

Les voies en impasse seront aménagées dans ldigr {gaminale de telle sorte que les veéhicules
puissent faire demi-tour.
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ARTICLE Ul 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable :

Toute construction doit étre raccordée au résedlicpde distribution d’eau potable par une conduite
de caractéristique suffisante, conformément aupodisions réglementaires en vigueur.

L'utilisation de I'eau du réseau public pour un gsautre que sanitaire et alimentaire nécessiéera |
mise en place d’'un systeme de déconnexion confaureéormes en vigueur.

2) Assainissement des eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doiteétaccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d’assainissement en exploitatiddf. (Piece n° 5-4-c — Plan du réseau
d’assainissement), en respectant les caractéestiqun systeme séparatif.

3) Assainissement des eaux pluviales et de ruissetieme
Toute nouvelle opération d’'urbanisation et de awomsibn doit mesurer I'imperméabilisation et le
ruissellement susceptibles d’étre engendrés par ell

Les rejets nouveaux d’eaux pluviales devront émgerement traités sur le terrain s'ils ne peuvent
étre raccordés au réseau public d’'eau pluviale AGhexe 5-4-a et b - Schéma d’Assainissement.)
Lorsque cela est nécessaire, un dispositif de girétnent pourra étre exigé. Les aménagements
réalisés sur tout terrain ne doivent pas faireasbstau libre écoulement des eaux pluviales.

4) Eaux industrielles :

Les eaux industrielles pourront étre acceptées aréseau collectif public d'assainissement dans |
mesure ou la qualité de ces eaux est compatible lagecaractéristiques du réseau et des conditions
générales d'admissibilité des eaux industriellescdllecte de ces eaux est subordonnée a la signatu
d'une convention de déversement avec le gestiandairéseau.

5) Téléphone :
Le réseau téléphonique sera enterré.

ARTICLE Ul 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE Ul 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Cf. Annexe: Modalités de calcul du retrait

1) Cas général :
- Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de, decretrait minimum est de 5 metres par

rapport a I'alignement actuel ou futur.
- L'implantation des constructions le long de la eodépartementale RD 933 devra respecter une
marge de recul de 15 metres par rapport a la lidmprise des voies.
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2) Cas particuliers:

Cette régle n’est pas exigée:

En cas de contraintes liées a I'exploitation d’@ges publics (transformateurs E.D.F...) sauf en
matiere de sécurité ou de visibilité,

En cas de reconstruction a l'identique aprés siist

Pour les constructions a usage d'équipements tibktdes ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics,

Pour les constructions a usage d'annexes et denst@atent,

En cas d'aménagement de batiments existants,

En cas d'extension en s'alignant sur la distanicstagite si celle-ci est déja inférieure a celle
autorisée, sans aggraver la situation.

ARTICLE Ul 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Cf. Annexe : Modalités de calcul du retrait

1) Cas général :
La distance comptée horizontalement de tout pantedbatiment au point de la limite séparative sera

au minimum de 5 meétres.

Retrait>5 m
Limite séparative latérale
o
Bande des 5m 8—
@ =
o= 9
£3 2
© o)
S o Q
S o H<12m =
‘G.J -o
D qEJ
25 3
E® °
>
D>5m

Limite séparative latérale

Principes d’implantation des constructions — Zorle U

2) Cas particuliers :
Ces regles ne sont pas exigées :

En cas d'aménagement de batiments existants,

En cas d'extension en s'alignant sur la distancstagite si celle-ci est déja inférieure a celle
autorisée, sans aggraver la situation,

Pour la reconstruction apres sinistre,

Pour les ouvrages techniques nécessaires auidiomement des Services Publics et les
constructions a usage d'équipement collectif,

Pour les constructions a usage d’annexes et derstatent.
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ARTICLE Ul 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE Ul 9 : EMPRISE AU SOL

Le C.E.S. est fixé a 0.70.

ARTICLE Ul 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixé2 @étres et 6 metres pour les constructions a usage
d’habitation en lien avec la destination principaéela zone.

Cette régle ne s'applique pas aux ouvrages teabmigécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE Ul 11 : ASPECT EXTERIEUR

Les toitures terrasse sont autorisées. La longhefaitage ne devra pas excéder 30 m.

ARTICLE Ul 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspirisedes constructions doit étre assuré en dehors
des voies publiques.
Il est exigé au minimum, une place par emploi sisite.

ARTICLE Ul 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les plantations devront étre crées pour une bartégriation a I'environnement.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ul 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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CHAPITRE | — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AU

Zone d'urbanisation future destinée a assurenieldgpement de la commune sous la forme de quartier
nouveaux a equiper et a ameénager de fagcon cohérente

La zone A.U. est composée d'un sect&Url qui correspond a une zone d’urbanisation futuomurt
terme, urbanisable dés I'approbation du P.L.U.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT [ION DU SOL

ARTICLE AU 1 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INT ERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationsolusuivantes:

1) Toute construction ne s’intégrant pas dans uneugnigpération d’ensemble dont I'assiette portera
sur la totalité de la zone concernée.

2) Les constructions destinées a I'exploitation adeico

3) Les installations classées pour la protection elevironnement.

4) Les dépbts de véhicules, les garages collectitsadevanes ou de résidences mobiles de loisirs.

5) Les terrains de camping, parcs résidentiels dé leisvillages vacances ainsi que les habitations
légeres de loisirs.

6) Les parcs d'attractions, les terrains destinésprdtique des sports ou loisirs motorisés ainsi que
les golfs.

7) Les affouillements et exhaussements de sol nonseéites a I'exécution d'un permis de
construire.

8) L'ouverture et I'exploitation de carriére.

ARTICLE AU 2 : OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1) Les annexes dans la limite de 50 m? d'emprise leet si@ 3.50 m de hauteur,
2) Les piscines,

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Dispositions concernant les acces :

L’acces des constructions doit étre assuré pawvaigepublique ou privée et aménagé de facon a ne
pas présenter de risque pour la sécurité des ssdgevoies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre apmrécompte tenu notamment de la position des acces
de leur configuration ainsi que de la nature dtidiensité du trafic.
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Le nombre des acces sur les voies publiques peetli@iité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pausigurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit &abla voie ou la gene pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée notamment etidordes aménagements qui pourraient étre
réalisés sur I'une ou l'autre voie.

2) Dispositions concernant la voirie :

Les dispositions, formes et caractéristiques tephes des voies nouvelles doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations @g'efloivent desservir. En conséquences, elles
devront respecter les caractéristiques suivantes

- jusqu'a 450 m?2 de SDP, disposeront d’'une emprisenmuim de plateforme de 6 m dont 4.50 de
chaussée. (ex : 4.50 m de chaussée et 1.50 mtda)pié

- entre 450 m2 et 1 499 m2 de SDP, disposeront cdamarise minimum de plateforme de 8 m dont
4,5 m minimum de chaussée (ex : 4.5 m de chau®séeale stationnement et 1.5 m de piéton),

- au-dela de 1 500 m2 de SDP, disposeront d’'une smprinimum de plateforme de 12 m dont au
minimum 5 m de chaussée (ex : 1.50 de piéton, 2enstdtionnement et mail planté, 5 m de
chaussée,

Les voies nouvelles se terminant en impasse semognhageées dans leur partie terminale par des
dispositifs permettant de faire demi-tour.

ARTICLE AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se référer a I'article 4 de la zone UA.

ARTICLE AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE AU 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET EMPRISES PUBLIQUES

1) Cas général :

- Les constructions doivent étre implantées avecetrait minimum de 5 metres par rapport aux
voies.

- Les acces automobile (portails, portes de garage@pdt respecter un recul de 5 m minimum par
rapport a I'alignement ou étre aménagés de facper@ettre le stationnement hors du domaine
public.

2) Cas particuliers :

Des implantations différentes sont admises lordpgeoncourent a la préservation ou a la mise
en valeur d’'un EVP ou lorsqu’elles concernent desstructions bioclimatiques
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ARTICLE AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Cf. Annexe : Modalités de calcul du retrait

1) Cas général :

Si la construction ne jouxte pas la limite sépaggtia distance comptée horizontalement de touttpoi
de ce batiment au point de la limite séparative ése au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoirigfégieure a 3 metres (c'est-a-dire H/2 sans pouvo
étre inférieur a 3 meétres.)

2) Cas particuliers:

Ces regles ne sont pas exigées :

- Pour les ouvrages techniqgues nécessaires auidiomement des services publics et les
constructions a usage d'équipement collectif,
- Pour les piscines, qui pourront étre implantéesrade la limite séparative (bord du bassin),

Limite
séparative

Bassin

2m

- Lorsqu’elles concourent a la préservation ou a laenmen valeur d’'un EVP ou lorsqu’elles
concernent des constructions bioclimatiques.

ARTICLE AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE AU 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE AU 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixéengibes dans les zone AU1 et AU2

Cette regle ne s'applique pas aux ouvrages teabsigacessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif.
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ARTICLE AU 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Se reporter au chapitre Annexe, Article 11 commtouées les zones en fin de reglement.

ARTICLE AU 12 : STATIONNEMENT

Se référer a I'article 12 de la zone U.B.

ARTICLE AU 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Se référer a I'article 13 de la zone U.B.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d’'occupation des sols est fixé 850dans les zones AU1 et AU2,
Cette disposition n’est pas applicable aux servyicdsics ou d'intérét collectif.
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CHAPITRE Il — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2A U

Zone d'urbanisation future destinée a assurendeldgpement de la commune sous la forme de quartier
nouveaux a équiper et a aménager de fagcon cohérente

Elle concerne deux secteurs dont I'ouverture néeessine modification du PLU.

La zone 2AU en entrée de bourg sur la RD 88d néeessen outre I'élaboration d'Orientations
d'’Aménagement et de Programmation (OAP). Elle esicernée par une servitude d'acces et une
servitude de mixité sociale (R8) sur laquelle il @smandé une part de 30% minimum de logements en
locatif aidé, en logements groupés ou petits coltec

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT [ION DU SOL

ARTICLE 2AU 1 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL IN TERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationsolusuivantes:

1) Toutes les nouvelles constructions.

2) Toute construction ne s’intégrant pas dans uneugnigpération d’ensemble dont I'assiette portera
sur la totalité de la zone concernée.

3) Les constructions destinées a I'exploitation agdeico

4) Les installations classées pour la protection @evironnement.

5) Les dépots de veéhicules, les garages collectitsadievanes ou de résidences mobiles de loisirs.

6) Les terrains de camping, parcs résidentiels dé leisvillages vacances ainsi que les habitations
légeres de loisirs.

7) Les parcs d'attractions, les terrains destinésprdtique des sports ou loisirs motorisés ainsi que
les golfs.

8) Les affouillements et exhaussements de sol nonseéites a I'exécution d'un permis de
construire.

9) L'ouverture et I'exploitation de carriére.

ARTICLE 2AU 2: OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

1) Les annexes dans la limite de 50 m? d'emprise leet si@ 3.50 m de hauteur,

2) Les piscines,

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 : ACCES ET VOIRIE
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1) Dispositions concernant les acces :

L’acces des constructions doit étre assuré pawvaigepublique ou privée et aménagé de facon a ne
pas présenter de risque pour la sécurité des ssdgevoies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre apmrecompte tenu notamment de la position des acces
de leur configuration ainsi que de la nature dtidiensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peetliéiité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pausjgurs voies, les constructions peuvent n’étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit &abla voie ou la gene pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée notamment etidordes aménagements qui pourraient étre
réalisés sur I'une ou l'autre voie.

2) Dispositions concernant la voirie :

Les dispositions, formes et caractéristiques tephes des voies nouvelles doivent étre adaptées aux
usages qu’'elles supportent ou aux opérations gg'efloivent desservir. En conséquences, elles
devront respecter les caractéristiques suivantes

- jusqu’a 450 m2 de SDP, disposeront d’'une empriseémum de plateforme de 6 m dont 4.50 de
chaussée. (ex : 4.50 m de chaussée et 1.50 mtda)pié

- entre 450 m2 et 1 499 m2 de SDP, disposeront ceéamarise minimum de plateforme de 8 m dont
4,5 m minimum de chaussée (ex : 4.5 m de chau®sgaje stationnement et 1.5 m de piéton),

- au-dela de 1 500 m2 de SDP, disposeront d’'une seprinimum de plateforme de 12 m dont au
minimum 5 m de chaussée (ex : 1.50 de piéton, Zenstdtionnement et mail planté, 5 m de
chaussée,

Les voies nouvelles se terminant en impasse senognhagées dans leur partie terminale par des
dispositifs permettant de faire demi-tour.

ARTICLE 2AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se référer a I'article 4 de la zone UA.

ARTICLE 2AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET EMPRISES PUBLIQUES

1) Cas général :

- Les constructions doivent étre implantées avecetrait minimum de 5 métres par rapport aux
voies.
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- Les acces automobile (portails, portes de garagepdt respecter un recul de 5 m minimum par
rapport a I'alignement ou étre aménagés de facperaettre le stationnement hors du domaine
public.

2) Cas particuliers :

Des implantations différentes sont admises lordlpgeoncourent a la préservation ou a la mise en
valeur d’'un EVP ou lorsqu’elles concernent des trantons bioclimatiques

ARTICLE 2AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Cf. Annexe : Modalités de calcul du retrait

1) Cas général :

Si la construction ne jouxte pas la limite sépaggtia distance comptée horizontalement de touttpoi
de ce batiment au point de la limite séparative @se au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoirigfégieure a 3 metres (c'est-a-dire H/2 sans pouvo
étre inférieur a 3 meétres.)

2) Cas particuliers:

Ces regles ne sont pas exigées :

- Pour les ouvrages techniques nécessaires auidiomement des services publics et les
constructions a usage d'équipement collectif,
- Pour les piscines, qui pourront étre implantéesrade la limite séparative (bord du bassin),

Limite
seéparative

Bassin

2m

- Lorsqu’elles concourent a la préservation ou a laenen valeur d'un EVP ou lorsqu’elles
concernent des constructions bioclimatiques.

ARTICLE 2AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
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ARTICLE 2AU 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 2AU 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixéengt9es.

Cette regle ne s'applique pas aux ouvrages teabsigacessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE 2AU 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Se reporter au chapitre Annexe, Article 11 commtouées les zones en fin de réglement.

ARTICLE 2AU 12 : STATIONNEMENT

Se référer a I'article 12 de la zone UB.

ARTICLE 2AU 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Se référer a I'article 13 de la zone UB.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d’'occupation des sols est fix@.&0.

Cette disposition n’est pas applicable aux servpedsics ou d’intérét collectif.
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CHAPITRE Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 3 AU

Zone d'urbanisation future a trés long terme désti assurer le développement de la commune sous la
forme de quartiers nouveaux a équiper et a ameémiggacon cohérente.

Son ouverture n'interviendra qu’apres une révigiénéerale du présent Plan Local d’Urbanisme.

Elle est concernée par une servitude d'acces esemvéude de mixité sociale (R9) sur laquellest e
demandé une part de 30% minimum de logements eaatifl@dé, en logements groupés ou petits
collectifs.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT [ION DU SOL

ARTICLE 3AU 1 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL IN TERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationsolusuivantes :

1) Toutes les nouvelles constructions.

2) Les aires de stationnement ouvertes au publicldpéts de véhicules, les garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirg,qaipdes caravanes isolées.

3) Les terrains de camping, parcs résidentiels ddr l@s villages vacances ainsi que les
habitations Iégéres de loisirs.

4) Les parcs d’attractions, les aires de jeux et oet gjinsi que les golfs.

5) Les affouillements et exhaussements de sol nonseates a I'exécution d’'un permis de
construire.

6) L'ouverture et I'exploitation de carriére.

ARTICLE 3AU 2: OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

1) Les installations nécessaires aux services publicsl’intérét collectif compatibles avec la
destination de la zone.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Se référer a l'article 6 de la zone A

ARTICLE 3AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Se référer a l'article 7 de la zone A.

43

Commune de FRANCHELEINS - P.L.U - REGLEMENT



TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES A
LA ZONE AGRICOLE
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CHAPITRE | — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A.

Secteurs, équipés ou non, a protéger en raisomtdmtiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles.

La zone A est composée de :
» |a zone Aa: zone a destination strictement aggjaubn constructible,

= |a zone Ab: zone a destination strictement ageicobnstructible pour les seules constructions
liées et nécessaires aux exploitations agricolesyypris certaines habitations.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT [ION DU SOL

ARTICLE A1 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTE RDITES

Sont interdites les occupations et utilisationsolusuivantes:
1) Les nouvelles constructions de toutes natures ldaztne Aa.

2) Les changements de destination de batiments agsistilés dans la zone Aa, Ab et s'ils n'ont pas
été identifiés comme pouvant changer de destination

3) Toute construction, occupation et utilisation dursan liée a I'exploitation agricole dans la zone
Ab. Cette interdiction ne s’applique pas aux ouggsgechniques divers nécessaires au
fonctionnement des équipements réalisés par dieliséements publics ou des services publics.

4) Les dépbts de véhicules, les garages collectifsad@vanes ou de résidences mobiles de loisirs,
ainsi que les caravanes isolées.

5) Les terrains de camping, parcs résidentiels dé leisvillages vacances ainsi que les habitations
légeres de loisirs.

6) Les parcs d'attractions, les terrains destinésprdtique des sports ou loisirs motorisés ainsi que
les golfs.

7) L’ouverture et I'exploitation de carriere.

ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DU SOL S OUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumis a conditions particuliéres les occopatet utilisations du sol ci-apres :
1) Les constructions directement en lien avec levié&si agricoles,

2) Les constructions a usage d’habitation situéesoaimpité immédiate des constructions a usage
agricole et liées et nécessaires aux exploitatignisoles dans la zone A.b,
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3) Le changement de destination des constructiongifiges au plan de zonage comme « Batiments
de qualité architectural et patrimonial », SOUSINS :
- que le changement de destination ne compromedtégudivité agricole ;
- que les travaux d’'aménagement liés au changeneeshestination n’altérent pas l'intérét
architectural et patrimonial du batiment ;
- que la desserte des constructions soit assuréeromgrhent aux dispositions des articles
A.3 et A.4 relatifs aux acces, voiries et réseaux.

4) Dans les EBP (en application de l'article L. 12317) repérés aux documents graphiques, les
occupations et utilisations des sols contribualat mis en valeur de ces ensembles paysager. Les
coupes et abattages affectant la végétation ee platt autorisés :

- Qu'ils soient rendus nécessaires par des impéiigestion et d’entretien de I'ensemble
paysager

- Ou qu'ils soient compensés par de nouvelles plant restituant ou améliorant
I'ambiance végétale du terrain. En particulier ttatbre supprimé devra étre remplacé par
une autre plantation de taille et de qualité pagsagu moins identique.

5) Les constructions et ouvrages liés a des equipanténfrastructure,

6) Les annexes dans la limite de 50 m2 d'emprise leet sie 3.50 m de hauteur,

7) Les piscines,

8) Les affouillements et exhaussement de sol soustaamdu’ils soient directement nécessaires a la
réalisation et au fonctionnement des constructinsrisées dans la zone,

9) Les installations nécessaires aux services puldlicsd’intérét collectif compatibles avec la
destination de la zone,

10)les aires de stationnement ouvertes au publimig ¢es voies,

11) La reconstruction a l'identique peut étre adnssus réserve que I'implantation de la constacti
ne constitue pas une géne notamment pour la di@uala

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

1) Dispositions concernant les acces :

L'accés des constructions doit étre assuré pavaisgoublique ou privée aménageée de facon a ne pas
présenter de risque pour la sécurité des usagsrvales publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre apg@ecompte tenu notamment de la position dessacce
de leur configuration ainsi que de la nature dtidiensité du trafic.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peulir@ité dans l'intérét de la sécurité. En patigu
lorsque le terrain est desservi par plusieurs yoéssconstructions peuvent n'étre autorisées que s
réserve gque l'acces soit établi sur la voie o€leegoour la circulation sera la moindre. Cette ggama
appréciée notamment en fonction des aménagemengmauraient étre réalisés sur l'une ou l'autre
voie.
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2) Dispositions concernant la voirie :

Les voies publiques ou privées permettant I'acagscanstructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles suppaaientppérations qu'elles doivent desservir et
notamment a I'approche du matériel de lutte cdimieendie.

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se référer a l'article 4 de la zone U.A.

1) Assainissement des eaux usées :

Toutes les constructions doivent étre raccordébggaut. Dans le cas ou I'exploitant agricole ne
posséde pas de terrains raccordés il pourra cinesttans une zone non desservie.

En l'absence d'un réseau public d'égout, I'assaiment autonome est obligatoire.

2) Electricité, télécommunication et réseaux cablés

Les réseaux seront en souterrain uniquement paw desservant les installations et constructions
prévues a l'article A.2.

ARTICLE A5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de raccordement a un réseau coltBatbainissement, I'autorisation de construire peut
étre refusée sur des tenements dont les caracfgeistgéologiques et physiques ou la superficie

insuffisante ne permettrait pas d’assurer sur plageassainissement individuel conforme aux
dispositions sanitaires en vigueur.

ARTICLE A 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1) Cas général

- Les acces automobile (portails, portes de garag@pdt respecter un recul de 5 m minimum par
rapport a I'alignement ou étre aménagés de facperiaettre le stationnement hors du domaine
public.

- Limplantation des constructions le long de la RD & RD 933 devra respecter une marge de
recul de 35 métres par rapport a la limite d’engdes voies.

2) Cas patrticuliers

Des implantations différentes sont admises dansdesuivants :

- En cas de contraintes liées a I'exploitation d’@ages publics (transformateurs E.D.F...) sauf en
matiére de sécurité ou de visibilité,

- En cas de reconstruction a l'identique apres siist

- Pour les constructions a usage d'équipements tibkdédes ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics,
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- Pour les piscines qui pourront étre implantéesnégeftes de I'alignement actuel ou futur (bord du

bassin),
Alignement

Bassin

2m

- Pour les constructions a usage d'annexes et dens@tent,

- En cas d'aménagement de batiments existants,

- En cas d'extension en s'alignant sur la distancgtagre si celle-ci est déja inférieure a celle
autorisée, sans aggraver la situation,

- En cas de nécessité fonctionnelle pour la réatisate batiments publics.

- Des implantations différentes sont admises lordlpgeoncourent a la préservation ou a la mise
en valeur d'un EVP

ARTICLE A 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Cf. Annexe : Modalités de calcul du retrait

1) Cas général

Si la construction ne jouxte pas la limite sépaggtia distance comptée horizontalement de touttpoi
de ce batiment au point de la limite séparativeemquest le plus rapproché doit étre au moins égale
la moitié de la différence d'altitude entre cesxdeoints, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Retrait>5 m

Limite séparative latérale

Bande des 3 m

H<9ou10m

7

/

Limite séparative
de fond de parcelle

Voie ou emprise publique

D>5m

Limite séparative latérale

Principes d'implantation des constructions — Zone A
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2) Cas patrticuliers

Ces regles ne sont pas exigées :

- En cas d'aménagement de batiments existants,

- En cas d'extension en s'alignant sur la distancstagite si celle-ci est déja inférieure a celle
autorisée, sans aggraver la situation,

- En cas de reconstruction a l'identique apres siist

- Pour les ouvrages techniques nécessaires auidioneiment des Services Publics et les
constructions a usage d'équipement collectif,

- Pour les piscines qui pourront étre implantéesreftes de la limite séparative (bord du bassin),

Limite
séparative

Bassin

2m

- Pour les constructions a usage d'annexes et denstatent dont la hauteur n’excéde pas 3.50
meétres.

- Des implantations différentes sont admises lordlpgeoncourent a la préservation ou a la mise
en valeur d'un EVP

ARTICLE A 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR

La hauteur maximale est fixée a :
« 9 m pour les constructions d’habitations liéesétivité agricole autorisées dans la zone A.b,
« 10 m pour les autres constructions.
« 6 m pour les constructions de type tunnel danisrid de 20 m de longueur.

Des hauteurs différentes sont acceptées en cascdestruction a l'identique apres sinistre ou pour
les équipements de grand gabarit de type silo.
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Des hauteurs supérieures sont autorisées dansrisemge du projet d’autoroute pour des
constructions et installations directement liéés @onstruction, a I'entretien ou au fonctionnendnt
la ligne TGV et celles directement liees et nédessaou utiles au service de l'usager de
l'infrastructure.

Cette régle ne s'applique pas aux ouvrages teabmigécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Se reporter a I'article 11 commun a toutes les g@mefin de reglement.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doivent étre assudiehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les aménagements paysagers réalisés doivent ingigreettre en valeur les plantations repérées aux
documents graphiques comme E.B.C ou E.B.P.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de COS pour les batiments agesol
Pour les batiments d’habitation, liés a I'expladatagricole, leur SDP ne devra pas excéder 200 mz.
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TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES A
LA ZONE NATURELLE
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CHAPITRE | — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Zone naturelle couvrant des espaces a protégemaeitée en valeur en raison de leur qualité etede |
intérét environnemental écologique ou de coupuertes. Seuls y sont autorisés les aménagements,
extensions mesurées et annexes liés a des cormsisuekistantes.

La zone N est composée du:
- Secteur N.a, destiné a pouvoir accueillir des @éswde retraitements des déchets type déchetterie
ou plateforme de compostage de déchets « verts ».
- Secteur N.p, destiné a la sauvegarde des granolesqiés (Chateaux)
- Secteur N.s, réservée aux installations de leostatépuration.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT [ION DU SOL

ARTICLE N1 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTE RDITES

Sont interdites les occupations et utilisationsalusuivantes :
1) Les nouvelles constructions autres que celles igéfipar I'article N.2.

2) Les aires de stationnement ouvertes au publicdépdts de veéhicules, les garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs,qaipdes caravanes isolées.

3) Les terrains de camping, parcs résidentiels dé leisvillages vacances ainsi que les habitations
légeres de loisirs.

4) Les parcs d’attractions, les aires de jeux et oet gjinsi que les golfs.

5) Les affouillements et exhaussements de sol nonssates a l'exécution d’'un permis de
construire.

6) L'ouverture et I'exploitation de carriére.

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DU SOL S OUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises sous conditions les occupationslisatibns du sol ci-apres :

1) Les extensions mesurées et annexes des constalel@tantes sous réserve que I'emprise au sol
totale n'excéde pas un tiers de I'emprise au galaldstante et dans la limite de 200 m2 de SDP.

2) Le changement de destination a condition que @loiest pas pour objet un usage incompatible
avec le caractere naturel de la zone ni avec lestas et usages existants.

3) Les piscines,
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4) Les travaux courants d’entretien et de gestion classtructions et installations existantes,
notamment les aménagements internes, les traiterderfacades et la réfection des toitures.

5) Les abris pour animaux, sous réserve qu’ils sdiemhés sur trois cotés maximum et qu’ils ne
dépassent pas 100m2 d'emprise au sol.

6) Dans les EBP (en application de l'article L. 12%17) repérés aux documents graphiques, les
occupations et utilisations des sols contribualat mis en valeur de ces ensembles paysager. Les
coupes et abattages affectant la végétation ee platt autorisés :

- Qu'ils soient rendus nécessaires par des impéiigestion et d’entretien de I'ensemble
paysager

- Ou qu'ils soient compensés par de nouvelles plant restituant ou améliorant
I'ambiance végétale du terrain. En particulier ttatbre supprimé devra étre remplacé par
une autre plantation de taille et de qualité pagsagu moins identique.

7) Les constructions et ouvrages liés a des equipanténfrastructure,

8) Les installations nécessaires aux services puldlicsd’intérét collectif compatibles avec la
destination de la zone.

9) Les affouillements et exhaussement de sol soustemmdu’ils soient directement nécessaires a la
réalisation et au fonctionnement des installat@mnsonstructions autorisées dans la zone,

10)Dans la zone Na, les installations et constructtrectement en lien avec la vocation de la zone.

11)Dans la zone Np, la transformation des batimerust & clos et le couvert sont assurés a la date
d'approbation du P.L.U., dans les volumes existants

12)Dans la zone Ns, les installations et constructehrectement en lien avec la vocation de la zone.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

Se référer a l'article 3 de la zone A

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se référer a l'article 4 de la zone U.A

1) Assainissement des eaux usées :

En l'absence d'un réseau public d'égout, I'assaimient autonome est obligatoire.
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ARTICLE N 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de raccordement a un réseau coltéasbainissement, I'autorisation de construire peut
étre refusée sur des tenements dont les caragp@estgeologiques et physiques ou la superficie
insuffisante ne permettrait pas d’assurer sur plageassainissement individuel conforme aux
dispositions sanitaires en vigueur.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Se référer a l'article 6 de la zone A

ARTICLE N. 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Se référer a l'article 7 de la zone A.

ARTICLE N 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemente.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR

La hauteur des extensions mesurées ne doit passplle des constructions existantes

Cette regle ne s'applique pas aux ouvrages teabsigacessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif.

Dans la zone Na, la hauteur maximale des constnggst fixée a 5 metres.

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Se reporter au chapitre Annexe : Article 11 commudoutes les zones en fin de reglement.

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

Se référer a l'article 12 de la zone A
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ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les aménagements paysagers réalisés doivent ingigreettre en valeur les plantations repérées aux
documents graphiques comme E.B.C ou E.B.P.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ANNEXES

ANNEXE | — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

(Article 11)

» Prescription d’intégration

Les constructions dont I'aspect général ou certdétails architecturaux sont d’'un type régional
affirmé étranger a la région sont interdites

Les constructions d’architecture contemporaine aatdrisées.

L'expression "contemporaine” peut étre définie :

- par I'emploi de matériaux nouveaux ou différentscdex couramment employés dans la
région,

— par une mise en ceuvre originale de ces matériamneocomposants ou comme éléments
structurels,

- par des formes et des volumes différents de cefimisi¢ar la rectitude, lI'orthogonalité et la
verticalité.

— par l'usage d'un toit végétalisé ou visant des ciiffede développement durable

Dans ces conditions, elles ne sont pas soumisegaagraphes 1, 2, 3 et 4 du présent reglement.

Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que seserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situatlear architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier onodifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales. ticR. 111-21 du Code de I'Urbanisme.)

Les équipements liés au développement durables antres les capteurs solaires, ne devront pas
apparaitre comme des éléments rapportés ou eradmtiton avec I'harmonie générale du bati et
plus particulierement des toitures. Il sera redm&rane implantation non perceptible depuis
I'espace public.

Les climatiseurs et pompes a chaleur ne serontipiédes depuis I'espace public.

Les sources de production électrique ou thermigueividuelle ou collective (panneaux
photovoltaiques, capteurs solaires, €oliennes) goturisées en toiture, lorsque le batiment est
congu pour en favoriser I'exploitation et l'intégya (architecture, orientation, acces...).

Les mouvements de sols susceptibles de portentatteu caractere d’un site naturel ou bati sont
interdits. L'implantation de la construction deétae adaptée a la configuration du terrain naturel.
Pour les terrains plats, les mouvements de teromskmités a une hauteur inférieure a 1 métre et
nivelés en pente douce. Pour les terrains inclieés;onstructions devront s’intégrer a la pente du
terrain. Les murs ou murets de soutenement devétr@ compatibles et en harmonie a
I'environnement paysager

Les rues, les parkings, les espaces verts, legbabs rétention des eaux de pluie ... doivent faire
I'objet d’'une attention particuliere afin de s’imeédans I'environnement.

» Prescriptions générales
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1) Facades et murs

doivent étre recouverts d’'un enduit tous les matériqui par leur nature et par I'usage de la
région sont destinés a I'étre tels que le bétosgieo ou banché, les parpaings d’aggloméré de
béton, les briques, le pisé...

Les couleurs de revétement doivent étre choisiesiple@s coloris consultables en mairie. Des
couleurs difféerentes peuvent étre autorisées susddaces limitées pour les batiments publics et
sportifs, industriels et agricoles

Les imitations peintes de matériaux sont rigourees# interdites

Les éléments d’architecture anciens doivent étres@wés et remis en valeur a I'occasion de
travaux de rénovation. Les ouvrages en pierre doieenserver leur aspect initial.

Les revétements ou surfaces en bois sont autofisédevront étre teintés, vernis ou lasurés
suivant le nuancier exposé en mairie.

2) Ouvertures

Les fenétres seront plus hautes que larges danasled’une réhabilitation (ferme, grange ou
ancienne maison de village)

L’alignement des ouvertures est souhaité, mais gidgatoire, pour respecter l'identité des
anciennes constructions

Dans le cas des batiments industriels et agridalpsoportion des ouvertures est libre

3) Toitures

Les toitures du corps principal doivent avoir aunimum deux pans dans le sens convexe.
Peuvent étre couverts d’'un seul pan :
» Les extensions accolées a un batiment plus imuorta
= Les constructions a usage d’annexe construitdsnéie de propriété et quand leur emprise au
sol est inférieure ou égale & 20 m2
La longueur du faitage ne doit pas dépasser 3@mpéar volume.
La pente doit étre comprise entre 25 et 45 % sauf fes vérandas. L'inclinaison des pans doit
étre identique dans le cas des toitures a deux pans
Les débords de toiture seront supérieurs ou égdixcin
Les ouvertures non intégrées a la pente sont itésr(jacobines, chiens assis...)
Les toitures terrasses sont autorisées dsndeux cas suivants
= Sur les parties accessibles du batiment telledeguerrasses aménagées.
= Lorsqu’elles sont végétalisées ou servent detiétedes eaux de pluies.

Ces prescriptions suivantes ne s'appliquent pag jesI constructions contemporaines et les
constructions a usage d’équipement collectif.

4) Couvertures
Elles sont exécutées en tuiles dans les colorifoomes a celles déposées en mairie ou étre en
harmonie avec I'existant.

Le panachage des tuiles est interdit

Cette regle peut ne pa&appliquer pour :
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les vérandas, les abris de piscines et les anmixes emprise au sol inférieure a 15 mz2.

les batiments agricoles, les batiments industirikes ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics et aux consbng a usage d’équipement collectif qui
peuvent étre traités différemment.

5) Toutes constructions

Tout dépbt a ciel ouvert et tout batiment couvert nlos a usage de dépdét et de batiment agricole
doivent étre rendus invisibles du domaine publiaiéle de végétaux : haies....
Les coffrets électriques doivent étre intégrésla@tments ou aux clotures

6) Clobtures

Les regles ci-dessous, concernant les cléturess’agpliquent pas aux zones agricoles et
naturelles. En conséquence, les clotures, dangdess agricoles et naturelles, ne sont pas
réglementeées.

0 Regles générales

Les murs pleins sont autorisés dans le bourg et @@rhameaux (c'est-a-dire dans les enveloppes
urbaines constituées de plusieurs constructiondpigent assurer la continuité avec les murs de
cléture déja existants. lls disposeront d’'une cdirve dont I'écoulement des eaux pluviales sera
assuré sur la propriété du pétitionnaire.

Lorsque la différence de niveau entre deux fondsin® ou avec la voie publique nécessite la
construction d’'un mur de soutenement, la hauteuretig-ci ne compte pas dans la hauteur de la
cloture.

Dans tous les cas, leur conception ne doit pastibagrsune géne pour la circulation publique,
notamment en diminuant la visibilité aux sorties tnds privés et des carrefours.

Toutes les maconneries seront recouvertes d'uniteddat la couleur des revétements sera
conforme au nuancier déposé en mairie.

o Clbétures sur espaces publics et voies privées

Elles seront réalisées au moyen d’'un muret pleime&’hauteur maximum de 0.80 surmonté ou
non d’'une grille a barreaudage, d’'une palissadéas ajourée ou d’'un grillage. Leur hauteur
totale ne devra pas excéder 1.80 m,

Ou d’'un mur plein de 1.50 m,

Ou d’une haie vive de préférence d’essence localeechauteur maximum de 2 métres,

Les clbtures, le long de RD 27 et 933 pourront étnestituées par un mur plein n’excédant pas
1.80 m.

o Clbtures sur limites séparatives

Elles seront réalisées au moyen d’'un muret quiewadpas excéder une hauteur maximum de
0.80 m surmonté ou non d'une grille a barreauddgme palissade en bois ajourée ou d'un

grillage. Leur hauteur totale ne devra pas excédfr metres,

Ou d’'un mur plein de 1.50 m,

Ou d'une haie vive de préférence d’essence localeechauteur maximum de 2 métres, doublée
ou non d’un grillage,

Dans le cas de constructions jumelées et/ou graupe@emur plein d’'une hauteur maximum de

1.50 m pourra étre édifié entre les deux fonddaartie constituant la terrasse principale de la
construction.
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ANNEXE Il — SIGLES & DEFINITIONS

Adduction eau potable.

Coefficient d'Emprise au sol.

Coefficient d'Occupation des Sols.

Espaces Boisés Classés. Voir annexe V

Espaces boisés a protéeger. (Réf graphique )
Plan Local d'Urbanisme.

Plan d'Occupation des Sols.

Surface Hors Oeuvre Brute.

Surface Hors Oeuvre Nette

Zone d'Aménagement Concerte.
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Acces

Affouillements el
exhaussements
de sol

Aires de jeux e
de sports

Aires de
stationnement.

Alignement

Aménagement

Annexe

Batiments
réhabiliter

Caravanes

Carriéres

Mode de raccordement d'un terrain au domaine puffecté a la circulation, au
stationnement ou aux espaces libres.

Tous travaux de remblai ou de déblai

Il s'agit notamment de terrains de plein air déstim la pratique d'un sport,
d'hippodromes, de stands de tir, ou encore despdseplanches a roulettes. Sont
visées par le présent reglement les aires de fetd gports de plus de 2 hectares.

Il s'agit de parcs de stationnement publics ou ésrivuverts au public et
susceptibles de contenir au moins 10 unités. Less ale stationnement peuvent
impliquer des travaux de voirie d'accés ou des agements de la surface du sol.

Limite entre les fonds privés et le domaine pubiatier. Il s'agit soit de
I'alignement actuel (voie ne faisant pas I'objétadgissement), soit de I'alignement
futur dans les autres cas.

Tous travaux (méme créateur de surface hors ceet®) n'‘ayant pas pour effet de
modifier le volume existant.

Construction ou ouvrage indépendants physiquendentcorps principal d'un
batiment mais constituant, sur un méme ténementpoplément fonctionnel a ce
batiment (ex: abris de jardins, remise...). Les amseconsidérées comme
batiment sont des ouvrages comportant, au moinsel@ament, un espace clos
et/ou couvert. Les piscines ne sont pas considémame des annexes.

Les batiments pouvant faire I'objet d'une réhgdtion doivent tous répondre aux
mémes conditions : posséder au moins 3 murs peregumatériaux traditionnels et
1 toit avec une couverture en tuile (exemple: Entents type hangar avec un toit
en tdle ne sont pas réhabilitables.)

Est considéré comme caravane tout vehicule ouekitmhe véhicule qui, équipé
pour le séjour ou I'exercice d'une activité, comsen permanence des moyens de
mobilité lui permettant de se déplacer lui-mémealeise déplacer par traction (voir
également la définition relative au stationnemees daravanes et la notion de
garage collectif de caravanes introduite danséfnidion intitulée : dépbts de
véhicules.)

"Extraction de matériaux utilisés a d'autre finge da réalisation de I'ouvrage sur
I'emprise duquel ils ont été extraits lorsque Ipesficie d'affouillement est
supérieure a 1 000 m2 ou lorsque la quantité dénmak a extraire dépasse 2 000
tonnes.
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Changement
destination

Cléture

Coefficient
d'Emprise au sol

Coefficient
d'occupation d
sol

Construction
usage d'activit

économique

Ne sont pas considérées comme carriéres:
0 Les opérations de dragage des cours d'eaux ou @leagx présentant un
caractére d'urgence et destinées a assurer l&tbrdement des eaux.
o0 Les affouillements nécessaires a I'implantatiort@estructions bénéficiant
d'un permis de construire et les affouillementdigéa sur I'emprise des
voies de circulation.

Il consiste a affecter au batiment existant undimkson différente de celle qu'il
avait au moment ou les travaux sont envisagés.

Constitue un changement de destination contrairestatut de la zone, toute
nouvelle affectation visant a transformer le batitrgour un usage interdit dans la
zone.

Constitue une cloture toute édification d'un ogeavisant a clore un terrain soit
sur les limites donnant sur les voies et emprisddigues ou en retrait de celles-ci,
soit sur les limites séparatives. Il s’agit notamindes murs, porte de cloture,
clétures a claire voie, grilles (destinées a fermmepassage ou un espace), etc. Ne
sont pas visées par le présent reglement les enécessaires a l'activité agricole
ou forestiere.

Rapport entre la surface de terrain occupée pacanstruction et la surface totale
du terrain sur laquelle elle est implantée

Le coefficient d'occupation du sol qui déterminalémsité de construction admise
est le rapport exprimant le nombre de métres cateésurface de plancher ou le
nombre de metres cubes susceptibles d'étre cdsgtarimeétre carré de sol.

Pour le calcul du coefficient d'occupation du salsuperficie du ou des terrains
faisant l'objet de la demande d'autorisation desttaime ou de lotir comprend, le
cas eéchéant, les terrains classés comme espaseés leai application de l'article L.
130-1et les terrains cédés gratuitement dans les conditiixées par les articles
R.* 332-15 et R.* 332-16.a surface de plancher ou, le cas échéant, lenaldes
batiments existants conservés sur le ou les terfaisant I'objet de la demande est
déduit des possibilités de construction.

Il s'agit de I'ensemble des constructions aeisag

- hételier,

- de commerce,

- de bureaux ou de services,
- artisanal,

- industriel,

- d'entrep0ts,

- de stationnement,

- agricole,
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Constructions et
installations
nécessaires au
fonctionnement des
services publics ou
d’intérét collectif a
usage d'équipement
collectif

Coupures vertes

Dépbts de
véhicules

Distance par

rapport aux
limites

Emplacement
réservé

Emprise au sol

et d'une facon générale, toutes les constructiaqe ne sont pas a usage
d'habitation, d'annexes, d'équipement collectif, oui ne constituent pas des
ouvrages technigues nécessaires au fonctionneragr8atvices Publics.

Cette destination regroupe notamment les locauect#f§ aux services publics
municipaux, départementaux, régionaux ou nationksxgreches et halte garderie,
les établissement d’enseignement maternel, prima@eondaire et universitaires,
les établissements pénitentiaires, de sante, diastciale, culturels, sportifs (non
commerciaux), les lieux de culte, les parcs dekms les pépiniéres
d’entreprises, les constructions et installatiorechhiques nécessaires au
fonctionnement des services de secours, de lutteectincendie et de police, ou
encore les batiments ou installations techniquascu® spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbgiRseur la notion d’ « ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des eenpablics ou d’intérét
collectif », se reporter a la définition préciséespbas).

Secteurs libres de constructions, a vocation déespaaturels ou agricoles, assurant
une transition entre les formes d'urbanisme, bouegtension pavillonnaire en
lotissement ou hameau.

Il pourra s’agir notamment de I'entreposage deadlbs neufs, d'occasion ou hors
d'usage, en vue de leur réparation ou de leur yanteencore d’aires de stockage,
d'exposition, de vente de caravanes, d’automolikesieux roues, ou de bateaux.
Sont visés par le présent reglement les dépoétgliewes susceptibles de contenir
au moins 10 unités, I'élément a prendre en comf@@am pas le nombre de
véhicules présents a un moment donné, mais la it@pilaccueil potentielle du
dépot, éventuellement apres aménagement.

Distance entre le mur de la construction ou legengild'auvents et la limite
séparative.

En application de l'article L.123-1-8° du Code ddrbanisme, le plan de zonage
général délimite des emplacements réservés suredemins sur lesquelles est
interdit toute construction ou aménagement autes @pux prévus par le Plan
Local d’'Urbanisme (Cf. Piece V-1 — Liste des emptaents réserves). Les
propriétaires des terrains concernés peuvent exdecalroit de délaissement
relevant des articles L.123-17 et L.230-1 du Codel'drbanisme aupres de la
collectivité bénéficiaire

Il s'agit de la projection verticale au sol duwk de la construction, tous débords
et surplombs inclus.
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Entrepst
(construction

destinée a I")

Espaces Boisés
Classés:

Espace boisé a

protéger et a
mettre en valeur :

Exhaussement ¢
sol

Cette destination comprend les locaux d’entreposdgde reconditionnement de
produits ou de matériaux. Sont assimilés a cettstirggion tous locaux
d’entreposage liés a une activité industrielle, omrtiale ou artisanale lorsque
leur taille représente plus de 1/3 de la S.H.Odtalé, et de facon plus générale
tous locaux recevant de la marchandise ou des iaaténon destinés a la vente
aux particuliers dans lesdits locaux.

Les espaces boisés classés (E.B.C.) repérdaradgzonage général sont soumis a
l'article L.130-1 du Code de l'urbanisme. Ce classat interdit tout changement
de destination ou tout mode d’occupation du solnd&ure a compromettre la
conservation, la protection ou la création desdments. Les coupes et abattage
d’arbres y sont soumis a déclaration.

hY

Les espaces boisés protéger et a mettre en vdmalisés aux documents
graphiques doivent faire I'objet d’'une mise en ualéA ce titre, les constructions,
les aménagements de voirie, les travaux réaliseesuderrains concernés par une
telle prescription doivent étre congus pour garal#ti mise en valeur dees
ensembles paysagers. Toutefois, leur destructiotielp@ est admise des lors
gu’elle est compensépour partie par des plantations restituant ou araéit
'ambiance végétale initiale du terrai@ette disposition n'est pas applicable aux
travaux ou ouvrages relatifs aux voiries et résediintérét public dés lors qu'ils
poursuivent un objectif d'intérét général et qusidst incompatibles, du fait de leur
nature ou de leur importance, avec la conservat&mespaces végétalisés a mettre
en valeur localisés aux documents graphiques (Artid23-1 87 du Code de
I'Urbanisme).

Tout travaux de remblai ou de déblai

Exploitation agricoleL’exploitation agricole est une unité économiqdieigé par un exploitant.

Extension

L'unité de référence considérée étant :

» Une surface Minimum d’Installation (SMI) dans lesae constructions a usage
d’habitation ;

» Une demi SMI dans le cas de constructions agrictelsniques (stabulation,
hangars...)

« Sont réputés agricoles toutes les activitées spomdant a la malitrise et a

I'exploitation d’'un cycle biologique de caracterégeétal ou animal et constituant

une ou plusieurs étapes nécessaires au dérouleseent cycle ainsi que les

activités exercées par un exploitant agricole qui slans le prolongement de I'acte

de production ou qui ont pour support I'exploitatid...) Il en est de méme des

activités de préparation et d’entrainement desdéguilomestiques en vue de leur

exploitation, a I'exclusion des activités de speleta»

Tout travaux ayant pour effet de modifier le vokiexistant par addition contigué
ou sureélévation.
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Extension mesurée

Habitation de
type individuel

Habitation

Hauteur

Impasse

Installation classée

Lotissement

Modénature

Niveau de
construction

Ouvrages

techniques
nécessaires au

fonctionnement
des services

publics

Parc d'attraction

Extension qui doit se faire en continuité avech&iment existant et dans les
proportions définies par le présent reglement. {€egion ne doit donc pas avoir
les caractéristiques d’'une construction nouvelle.

Construction comportant moins de trois logementsselevis par des parties
communes

Les constructions sont considérées comme jumeléesqu'elles forment un
ensemble de 2 maisons individuelles contigués

Les constructions sont considérées comme groupgasjulelles forment un
ensemble d'au moins 3 maisons individuelles coésigu

Cette destination comprend tous les logements, mpos les logements de
fonction et les chambres de service.

La hauteur des constructions est mesurée vertiegem partir du sol jusqu’'a
I'égout de toiture.

Voie disposant d'un seul acces sur une voie ouaddeirculation publique.

Au sens de la loi n° 76-663 du 19 Juillet 1976ntsconsidérées comme
installations classées, les usines, ateliers, depdtantiers, carrieres et d'une
maniére générale, les installations exploitées éterdies par toute personne
physique ou morale et qui par leur nature, peuwaite a leur environnement. Ces
installations sont soumises a une procédure phéieuindépendante du permis de
construire, tant en ce qui concerne leur implaotatjue leur fonctionnement.

Constitue un lotissement la division en propriéiéea jouissance d’une unité
fonciere ou de plusieurs unites foncieres contigiyest pour objet de créer un ou
plusieurs lots destinés a étre batis ».

Terme d'architecture définissant les proportionslispositions des membres de
facade constituant le style. Elément d’ornementsttu@ par les profils des
moulures d’une corniche.

Un niveau est le volume compris entre le dessuplalicher bas et le dessus du
plancher qui lui est immédiatement supérieur.

Il s'agit de tous les ouvrages et installatiorchtéques édifiés par des services
publics, tels que les postes de transformationpdésaux et pylénes de distribution
d'énergie électrique ou des télécommunicationgmypris ceux dont la hauteur est
supérieur a 12 metres, les chateau d'eau, lesrsati'épuration, les stations de
relevement des eaux, etc.

Il s'agit notamment de parcs publics, de foired'iestallations foraines établis sur
une surface de plus de 2 hectares.
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Opération
d’ensemble

Principes
d'aménagement

Reconstruction
d'un batiment
dans son
volume

Régles
d'urbanisme

Risques
naturels

Risques
technologiques

Services publics

Servitude de
boisement

Servitude
d'utilité publique

S.H.O.B.

(Plan Local d'Urbanisme) document d'urbanisme d@ue les conditions
d'occupation et d'utilisation des sols sur une camen qui expose le diagnostic
établi au regard des prévisions économiques, grdeis besoins répertoriés et
présente le projet d'aménagement et de développeiueble retenu.

Toute opération ayant pour effet de porter a 2 ains) le nombre de lots ou de
constructions issus de ladite opération : divislotissement, permis groupé, ZAC,
association fonciéere urbaine.

Orientations ou options spatiales énoncées ouéaséa I'occasion d'un projet
d'urbanisme ou d'aménagement.

Il s'agit des batiments dont le clos et le couetatent encore assurés a la date de
publication du P.L.U., c'est a dire ayant subi wa®struction accidentelle pour
guelque cause que ce soit apres la date de pudichi P.L.U.

Disposition d'un plan d'urbanisme qui définit larme juridique applicable
concernant un élément du terrain ou de la consbruct

Exemple : élément de terrain : sa superficie mimm@éments de la construction :
sa hauteur.

Risques tels que inondation, érosion, affaissgnédoulement, avalanche.

Risques liés a l'installation d'activités indudteie, classées pour la protection de
I'environnement.

Un service public est une activité considérée cenétant d'intérét général. Cette
notion faisant appel a une appréciation pouvamrt étargie ou rétrécie a volonte,
elle ne permet pas de donner une définition parftitobjective du service public.
En réalité est service public ce que la puissanddique définit politiquement
comme tel, dans le but soit de lui appliquer dgteespécifiques, soit de l'intégrer
directement dans le secteur public.

Servitude de protection simple d'espaces vertsarsquet cours intérieures de
batiment public ou privés
Catégorie particuliere de servitudes fondées sprdaervation de l'intérét général,

qui viennent limiter I'exercice du droit de propéi€n matiére immobiliére.

La surface de plancher hors ceuvre brute d’'une atgin est égale a la somme
des surfaces de plancher de chaque niveau des&ection.
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Surface de PlancherLa surface de plancher de la construction est égdie somme des surfaces de

Ténement

Urbanisme

Voie d'acces

Voirie

Zonage

planchers de chaque niveau clos et couvert, cacalgartir du nu intérieur des

facades apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des entourant les embrasures des
portes et fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux ess@ierscenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sousnplafnférieure ou égale a 1,80
meétre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue tthnisgsnent des véhicules
motorisés ou non, y compris les rampes d'accesetites de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non anabiageoour I'habitation ou
pour des activités a caractere professionnelaadis industriel ou commercial;

6° Des surfaces de plancher des locaux technigt@sssaires au fonctionnement
d'un groupe de batiments ou d'un immeuble auttenguhaison individuelle au
sens de l'article L. 231-1 du code de la constractt de I'habitation, y compris
les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou degsellimmexes a des logements, des
lors que ces locaux sont desservis uniquementrgapartie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces dehdaratfectées a I'habitation
telles qu'elles résultent le cas échéant de l'eqjmbin des alinéas précedents,
des lors que les logements sont desservis parallBegocommunes intérieures.

Unité fonciére d'un seul tenant, quel que soitdebre de parcelles cadastrales la
constituant.

Le droit de l'urbanisme et de I'aménagement condpilamsemble des regles
relatives a lintervention des personnes publigdass I'utilisation des sols et
I'organisation de I'espace. Branche du droit puldliexprime l'intérét général face

a la diversité des intéréts particuliers des coogturs et des aménageurs ;
particulierement technique, il se traduit par urpasant dispositif législatif et

réglementaire qui fait régulierement l'objet de rficdtions et d'adaptations (Code
de l'urbanisme).

Voie indépendante du réseau public de voirie ésitaur le domaine privé pour
desservir une ou des constructions.

Les cbtes données pour l'élargissement d'une aodenne ou pour une voie
nouvelle correspondent a la largeur de platefoilies ne tiennent pas compte des
largeurs de talus, murs de soutéenement et foseguls ainsi que des surfaces de
terrains susceptibles d'étre nécessaires a |lasafah des projets en cause.

Technique consistant a déterminer dans les docgnderplanification urbaine des

zones d'affectation du sol selon l'usage qui y aetarisé et la nature des activités
dominantes.
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ANNEXE Il - MODALITE DE CALCUL DU RETRAIT

Le retrait des constructions est mesuré horizomzih¢ de tout point de la construction au pointliesp
proche de la limite séparative.

a) Sont compris dans le calcul du retrait, les doadcet oriels, dés lors que leur profondeur est
supérieure a 0,60 metre.

b) Ne sont pas compris dans le calcul du retrait :
- les débords de toiture, dés lors que leur prafanést inférieure ou égale a 0,60 métre,
- les saillies traditionnelles, les éléments aggttiiraux, les balcons et oriels, dés lors que leur
profondeur est inférieure ou égale a 0,60 metre,
- les parties enterrées de la construction.

ANNEXE IV — LES DIFFERENTES AUTORISATION
D’'OCCUPATION DES SOLS

CHAMPS D’APPLICATION

La présente synthese constitue un rappel des pre=d’urbanisme applicables a certaines occupatan
utilisations du sol. Elle ne traite que des procéduelevant du Code de I'Urbanisme et n’aborddesas
éventuelles autorisations nécessaires au titrérdmiégislations.

Par ailleurs, ne sont pas reprises dans la présgntieese les dispositions particulieres du Cod&Jdbanisme
relatives :

= aux secteurs sauvegardeés, aux sites classés eismxes naturelles ;

= aux espaces remarquables ou milieux du littoralsqui identifiés dans un document d'urbanisme comme
devant étre préservés ;

= aux périmetres justifiant une protection partiadi&t délimités par une délibération motivée dusedn

municipal ou de l'organe délibérant de I'établissenpublic de coopération intercommunale compétant
matiére de plan local d'urbanisme ;

= aux travaux portant sur un immeuble ou une palitienceuble inscrit au titre des monuments historsque

Pour les opérations susceptibles d’étre concenpeieses dispositions, se reporter au Livre 1V ddé€de
I'Urbanisme (articles R421.2, R421.3, R421.6, R42R421.9, R421.15, R421.16, R421.20, R421.21 notamt).
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CONSTRUCTIONS NOUVELLES :

Toute nouvelle construction est soumise a permis @enstruire, sauf...

(L.421-1 — R.421-1)

Les constructions dispensées de toute formaligi titre des articles R.421-2 a 8

a) en raison de leur nature ou de leur trés faibportance :

Les constructions nouvelles dont la hauteur auttbeds sol est inférieure a douze métres et qui
n'‘ont pas pour effet de créer de surface de plarmheui ont pour effet de créer une surface
hors oeuvre brute inférieure ou égale a deux meawss ;

Les habitations légeres de loisirs implantées darterrain de camping ou un parc résidentiel de
loisirs autorisé et dont la surface hors oeuvréenest inférieure ou égale a trente-cing metres
carres ;

Les éoliennes dont la hauteur du mat et de la leaeeldessus du sol est inférieure a douze
metres ;

Les piscines dont le bassin a une superficie iefiéei ou égale a dix metres carrés ;

Les chéssis et serres dont la hauteur au-dessssl @st inférieure ou égale a un meétre quatre-
vingts ;

Les murs dont la hauteur au-dessus du sol esiaoféra deux metres, sauf s'ils constituent des
clétures régies par l'article R. 421-®ir plus bas le paragraphe « CLOTURES »)

Les clbtures, en dehors des cas prévus a l'amclé21-12 (voir plus bas le paragraphe
« CLOTURES »)ainsi que les clotures nécessaires a l'actigitieale ou forestiére ;

Le mobilier urbain ;
Les caveaux et monuments funéraires situés dameifde d'un cimetiére ;
Les murs de souténement ;

Tous ouvrages d'infrastructure terrestre, maritime fluviale tels que les voies, ponts,
infrastructures portuaires ou aéroportuaires ;

les canalisations, lignes ou cables, lorsqu'il$ soaterrains.

b) en raison de la faible durée de leur maintieplace ou de leur caractere temporaire :

les constructions implantées pour une durée n'exitdzs trois mois.

les constructions implantées pour une durée n'exitédas un an en ce qui concerne les
constructions nécessaires au relogement d'urgexeatsonnes victimes d'un sinistre ou d'une
catastrophe naturelle ou technologique ;

les constructions implantées pour une durée n'extdrhs une année scolaire en ce qui concerne
les classes démontables installées dans les é&hlmts scolaires ou universitaires pour pallier
les insuffisances temporaires de capacités d'dgcuei

les constructions implantées pour une durée n'exitépas la durée du chantier, en ce qui
concerne les constructions temporaires directeméogssaires a la conduite des travaux ainsi
gue les installations liées a la commercialisatam batiment en cours de construction et pour
une durée d'un an en ce qui concerne les constngctiécessaires au maintien des activités
économiques ou des équipements existants, loregusdnt implantées a moins de trois cents
metres du chantier ;
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= les constructions implantées pour une durée n'extédas la durée d'une manifestation
culturelle, commerciale, touristique ou sportivansl la limite d'un an, en ce qui concerne les
constructions ou installations temporaires direetetnfiées a cette manifestation.

¢) en raison du fait gu'ils nécessitent le seavet ples motifs de sécurité :
= Les constructions couvertes par le secret de kndéfnationale ;

= Les constructions situées a l'intérieur des arsedada marine, des aérodromes militaires et des
grands camps figurant sur une liste fixée par @rcéhjoint du ministre chargé de l'urbanisme et
du ministre de la défense ;

= Les dispositifs techniques nécessaires aux systéimamdiocommunication numérique de la
police et de la gendarmerie nationales ;

= Les constructions situées a l'intérieur de I'ertedailes établissements pénitentiaires.

d) en raison du fait gu'ils bénéficient d’'une aisi@tion au titre d'une autre |égislation :

= Les projets portant sur un immeuble classé au te monuments historiques, soumis a
autorisation au titre du Code du Patrimoine ;

= Les ouvrages ou installations de stockage soutedmigaz, de fluides ou de déchets, soumis a
autorisation au titre du Code Minier ;

= Les affouillements ou exhaussements du sol sourdigclaration ou a autorisation au titre du
Code de 'Environnement, du Code Minier ou du dénfe63-1228 du 11 décembre 1963 relatif
aux installations nucléaires ;

= Les affouillements ou exhaussements de sol béagfici'un permis de stationnement ou d’'une
autorisation d'occupation du domaine publique ;

= Les dispositifs de publicité, enseignes ou préignss soumis a autorisation au titre du Code de
'Environnement.

Les constructions soumises a déclaration préalable
(R.421-94a12)

= Les constructions ayant pour effet de créer unfaseihors oeuvre brute supérieure a deux meétres
carrés et inférieure ou égale a vingt metres carrés

= Les habitations Iégeres de loisirs implantées tEmsonditions définies a l'article R. 111-32, diant
surface hors oeuvre nette est supérieure a trémeyeetres carrés ;

= Les constructions, autres que les éoliennes, @haliteur au-dessus du sol est supérieure a douze
metres et qui n'ont pas pour effet de créer dasarfiors oeuvre brute ou qui ont pour effet dercrée
une surface hors oeuvre brute inférieure ou égdbua métres carrés ;

= Les ouvrages et accessoires des lignes de distribakénergie électrique dont la tension est
inférieure a soixante-trois mille volts ;

= Les murs dont la hauteur au-dessus du sol estisupgpou égale a deux metres ;

= Les piscines dont le bassin a une superficie iefiée ou égale a cent métres carrés et qui ne asnt p
couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobilana hauteur au-dessus du sol inférieure a un meétre
guatre-vingts ;

= Les chassis et serres dont la hauteur au-dessasl dist comprise entre un métre quatre-vingts et
quatre metres, et dont la surface au sol n‘excadedpux mille metres carrés sur une méme unité
fonciére.
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TRAVAUX SUR CONSTRUCTIONS EXISTANTES :

Les travaux sur constructions existantes sont dispsés de toute formalité,

sauf...
(R.421-13)

Les travaux soumis a permis de construire :
(R. 421-14 a4 16)

Les travaux ayant pour effet la création d'uneamgfhors oeuvre brute supérieure a vingt metres
carrés ;

Les travaux ayant pour effet de modifier les stites porteuses ou la facade du batiment, lorsque
ces travaux s'accompagnent d'un changement deatasti entre les différentes destinations définies
a larticle R. 123-9(habitation, hébergement hételier, bureaux, commertisanat, industrie,
exploitation agricole ou forestiere, fonction d'eqot);

Les travaux ayant pour effet de modifier le voluthe batiment et de percer ou d'agrandir une
ouverture sur un mur extérieur ;

Les travaux nécessaires a la réalisation d'uneatip@rde restauration immobiliere au sens de
l'article L. 313-4.

Les travaux soumis a déclaration préalable :
(R. 421-17)

Les travaux de ravalement et les travaux ayant effet de modifier l'aspect extérieur d'un batiment
existant ;

Les changements de destination d'un batiment existatre les différentes destinations définies a
l'article R. 123-9 (habitation, hébergement hoételier, bureaux, commmerartisanat, industrie,
exploitation agricole ou forestiere, fonction d'emot).;

Dans les secteurs sauvegardés dont le plan degsadeeet de mise en valeur n'est pas approuvé ou
dont le plan de sauvegarde et de mise en valeué anis en révision, les travaux effectués a
I'intérieur des immeubles ;

Les travaux exécutés sur des constructions exéstaaytant pour effet de modifier ou de supprimer
un élément que le plan local d'urbanisme ou un meot d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en
application du 7° de l'article L. 123-1, comme préant un intérét patrimonial ou paysager ;

Les travaux exécutés sur des constructions exestamyant pour effet, dans une commune non
couverte par un plan local d'urbanisme, de moddiede supprimer un élément, qu'une délibération
du conseil municipal, prise aprés enquéte publicueidentifié comme présentant un intérét
patrimonial ou paysager ;

Les travaux ayant pour effet la création d'uneam@fhors oeuvre brute supérieure a deux métres
carrés et inférieure ou égale a vingt metres carrés

Les travaux ayant pour effet de transformer pludidenetres carrés de surface hors oeuvre brute en
surface hors oeuvre nette.
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AMENAGEMENTS :

Les travauy, installations et aménagements sont gisnsés de toute formalité,
sauf...
(L.421-2 - R.423-18)

Les travaux, installations et aménagement soumisgermis d’aménager :
(R. 421-19 a4 22)

= Les lotissements, qui ont pour effet, sur une pi&ride moins de dix ans, de créer plus de deuxlots
construire, lorsqu'ils prévoient la réalisationvibées ou espaces communs, ou lorsqu'ils sont situés
dans un site classé ou dans un secteur sauvegartie gpérimetre a été délimité ;

= Les remembrements réalisés par une associatiomefenarbaine libre régie par le chapitre Il du
titre Il du livre 111, lorsqu'ils prévoient la réahtion de voies ou espaces communs ;

= La création ou l'agrandissement d'un terrain depgagnpermettant I'accueil de plus de vingt
personnes ou de plus de six tentes, caravanesidemées mobiles de loisirs ;

= La création ou l'agrandissement d'un parc résieledé loisirs prévu au 1° de l'article R. 111-34 ou
d'un village de vacances classé en hébergement prgeu par l'article L. 325-1 du code du
tourisme ;

= Le réaménagement d'un terrain de camping ou d'um néaidentiel de loisirs existant, lorsque ce
réaménagement a pour objet ou pour effet d'augmedee plus de 10% le nombre des
emplacements ;

= Les travaux ayant pour effet, dans un terrain depoag ou d'un parc résidentiel de loisirs, de
modifier substantiellement la végétation qui linlitepact visuel des installations ;

= L'aménagement d'un terrain pour la pratique degsspa loisirs motorisés ;

= L'aménagement d'un parc d'attractions ou d'unedaijeux et de sports d'une superficie supérieure a
deux hectares ;

= L'aménagement d'un golf d'une superficie supériawiagt-cing hectares ;

= Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au maimguante unités les aires de stationnement ouvertes
au public, les dépbts de véhicules et les garagiéectifs de caravanes ou de résidences mobiles de
loisirs ;

= A moins qu'ils ne soient nécessaires a l'exécudion permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s‘agitekhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, exceéde deux metres et qui portemtune superficie supérieure ou égale a deux
hectares.

Les travaux, installations et aménagement soumisdgclaration préalable :
(R. 421-23 & 25)
= Les lotissements autres que ceux mentionnés aliatide R. 421-19 ;

= Les divisions des propriétés fonciéres situéesntedieur des zones délimitées en application de
l'article L. 111-5-2, a lI'exception des division®cées dans le cadre d'une opération d'aménagement
autorisée, des divisions effectuées, avant la déte I'opération, dans le cadre d'une opération
d'aménagement foncier rural relevant du titre llligee ler du code rural et des divisions résultant
d'un bail rural consenti & des preneurs exercgmiofiession agricole ;

= L'aménagement ou la mise a disposition des campaeifacon habituelle, de terrains ne nécessitant
pas un permis d'aménager en application de lafcd21-19 ;
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L'installation, en dehors des terrains de campingagcs résidentiels de loisirs, d'une caravane
lorsque la durée de cette installation est supkiadrois mois par an ; sont prises en compter, lgou
calcul de cette durée, toutes les périodes destaiment, consécutives ou non ;

Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir de dixuarante-neuf unités, les aires de stationnement
ouvertes au public, les dépbts de véhicules ajdesges collectifs de caravanes ;

A moins gqu'ils ne soient nécessaires a I'exéculian permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s‘agitekhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excede deux metres et qui portenusg superficie supérieure ou égale a cent métres
carres ;

Les coupes ou abattages d'arbres en EBC et pdiéaboration d’'un P.L.U. ;

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supgr un élément que le plan local d'urbanisme
ou un document d'urbanisme en tenant lieu a idéntn application du 7° de l'article L. 123-1,
comme présentant un intérét patrimonial ou paysager

Les travaux autres que ceux exécutés sur des gotisirs existantes ayant pour effet, dans une
commune non couverte par un plan local d'urbanisteemodifier ou de supprimer un élément,
gu'une délibération du conseil municipal, prisecamnquéte publique, a identifié comme présentant
un intérét patrimonial ou paysager ;

L'installation d'une résidence mobile visée patitk ler de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000
relative a l'accueil et a I'habitat des gens duagey constituant I'habitat permanent des gens du
voyage, lorsque cette installation dure plus dis trwis consécutifs ;

Les aires d'accueil des gens du voyage.
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DEMOLITIONS :

Les démolitions sont soumises a permis de démolarkque la construction est
protégeée ou lorsqu’elle est située dans une commuag le permis de démolir est

instauré.
(L.421-3 — R.421-27 et 28)

Sont soumis a permis de démoliles travaux ayant pour objet de démolir ou de mrentltilisable tout ou
partie d'une construction :

Située dans une commune ou une partie de commuteeaminseil municipal a décidé d'instituer le
permis de démolir. C’est le cas de la commune dadheleins.

Située dans un secteur sauvegardé dont le périmétee délimité ou dans un périmétre de
restauration immobiliere créé en application désles L. 313-1 a L. 313-15;

Inscrite au titre des monuments historiques ous&®a un immeuble classé au titre des monuments
historiques ;

Située dans le champ de visibilité d'un monumestbhique défini a l'article L. 621-30-1 du code du
patrimoine ou dans une zone de protection du patnenarchitectural, urbain et paysager créée en
application de l'article L. 642-1 du code du padiine ;

Située dans un site inscrit ou classé en applicadies articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de
l'environnement ;

Identifiée comme devant étre protégée par un maal ld'urbanisme, en application du 7° de I'article
L. 123-1, située dans un périmétre délimité paplde en application du méme article ou, dans une
commune non dotée d'un plan local d'urbanisme on dbcument d'urbanisme en tenant lieu,
identifiée par délibération du conseil municipaise aprés enquéte publique, comme constituant un
élément de patrimoine ou de paysage a protégemettée en valeur.

Sont néanmoins dispensées de permis de démolir :

Les démolitions couvertes par le secret de la défeationale ;

Les démolitions effectuées en application du codelal construction et de I'habitation sur un
batiment menacant ruine ou en application du ceda danté publique sur un immeuble insalubre ;

Les démolitions effectuées en application d'unési#tde justice devenue définitive ;

Les démolitions de batiments frappés de servitedeedulement en exécution de plans d'alignement
approuveés en application du chapitre ler du tktell livre ler du code de la voirie routiere ;

Les démolitions de lignes électriques et de caatibiss.
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CLOTURES::

Sont soumises a déclarations préalables les clotsrédifiees dans un site mtégé oL
dans une commune ou les clétures sont soumises &ldéation.
(R.421-12)

Doit étre précédée d'une déclaration préalabléédification d'une cléture située :

PRI

monument historique défini a l'article L. 621-30dll code du patrimoine ou dans une zone de
protection du patrimoine architectural, urbain @ gager créée en application de l'article L. 642+1
code du patrimoine ;

= Dans un site inscrit ou dans un site classé encapiph des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code d
l'environnement ;

= Dans un secteur délimité par le plan local d'urbraeien application du 7° de l'article L. 123-1 ;

= Dans une commune ou partie de commune ou le consgiicipal ou l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommeinabmpétent en matiere de plan local
d'urbanisme a décidé de soumettre les clotureschard@on. C'est le cas de la commune de
Francheleins.
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